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WOHNEN IN TRAUN

Die Bautrégergesellschaft Lang Modemes Wohnen realisiert im Zentrum
der Stadtgemeinde Traun ein exklusives Neubauprojekt, bestenhend aus
funf separaten Baukdrperm mit insgesamt 52 Wohneinheiten und einer
gemeinsamen Tiefgarage.

Die Eigentumsobjekte sind std-westseitig ausgerichtet. Die offene Bau-
weise und optimale Orientierung der Wohnungen mit Ausblick auf die
Granrdume gewahrleistet maximale Wohngualitét. Besonderes Augen-
merk wird neben der Architektur auf die bauliche Qualitat und hochwer-
tige Ausstattung gelegt.

RUHIGE LAGE IN ZENTRUMSNAHE

Diese Wohnhausanlage besticht durch die ruhige und dennoch zentrale
Lage mit ausgezeichneter Infrastruktur. In unmitteloarer Nahe befinden
sich zahlreiche Nahversorger, Banken und Arzte sowie Kindergarten und
Schulen.

Das weitldufige Augebiet an der Traun lockt mit zahlreichen Rad-, Lauf-
und Spazierwegen. Auch aufgrund der ausgezeichneten Offentlichen
Verkehrsanbindung an die Landeshauptstadt hat sich Traun zu einem
sehr beliebten Ort im Einzugsgebiet von Linz etabliert.
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L) Odter See - 3 km

1) Plus City Shopping Center — 3,5 km
2) Haid Shopping Center — 3,5 km

LINZ

ZENTRUM 9 Hughafen Horsching — 7 km

@ Golfplatz — 8 km

DAS EINZIGARTIGE

Absolute Grunruhslage

Leben in Zentrumsnahe

Beste Nahversorgung und Infrastruktur
Abwechslungsreiche Freizeitmaoglich-
Keiten

Vielfaltiges Kulturangebot

Nahe zu Linz mit ausgezeichneter
Anbindung an den offentlichen Verkehr
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PROJEKTVORSTELLUNG

Dieses Neubauprojekt besteht aus funf vollunter
kellerten Gebauden mit jeweils drei bzw. vier Volige-
schoBen. Die vielen Grundrissvarianten zwischen 47 m?
und 108 m? gehen auf die verschiedensten BedUrf-
nisse ein. Ale Wohnungen verfligen entweder Uber
groBzlgige Balkone, Terrassen oder Eigengérten.

WOHNUNGSGROSSEN 47-108 m?

Mit dem PKW erreichen Sie dis Tiefgarage Uber die
FabrikstraBe, Der Zugangsweg zu den Gebauden liegt
jeweils an der Nord- bzw. Ostseite. Die ErschlieBung
der Wohnungen erfolgt Uber das Stiegenhaus bzw.
Uber den Aufzug, der alle GeschoBe von der Tiefga-
rage bis in das DachgeschoB anbindet. Somit ist ein
barrierefreier Zugang gewahrleistet. Die Eingangsbe-
reiche sind Uberdacht und werden groBzUgig begrint.

TIEFGARAGE

B KELLERGESCHOSS + TIEFGARAGE
Im Kellergeschol sind die Kellerabstellrdume, Haus-
technikr&ume, Putzmittel- und Trockenrdume sowie
die Kinderwagenabstellbereiche situiert. Weiters
befindet sich im Untergeschol3 auch die gemein-
same Tiefgarage mit jeweils zwel zugeordneten
PKW Stellplatzen pro Wohnung.

B ERDGESCHOSS
Im Erdgeschol befinden sich Wohnungen mit un-
terschiedlich groen Eigengarten.

EIGENGARTEN

Die Eigentimer der ErdgeschoBwohnungen gelangen
nicht nur Uber ihre Wohnung, sondem auch Uber eine
allgemeine ErschlieBungsfidche in den Eigengarten.
Die Bewirtschaftung und Nutzung des Eigengartens
gestaltet sich dadurch sehr komfortabel. Jede Woh-
nung mit Eigengarten wird mit einer Garten-Geréate-
hitte oder Geratebox ausgestatiet.

GERATEHUTTE BEI DEN

GARTENWOHNUNGEN

Jede Terrasse bzw. jeder Balkon ist mit einer frost-
sicheren Wasserentnahmestelle ausgestattet, die der
jeweiligen Wehnung zugeordnst ist.

Das WC mit eigenem Handwaschbecken ist durch
seine lLage bequem Uber den Vorraum erreichbar.
Vom Vorraum aus gelangen Sie in den groBzlgig
gestalteten Wohn- und Essbereich mit einer offenen
Wohnkieche. Die groBen Glasfronten sorgen fUr licht-
durchfiutete Raume.

GROSSZUGIGE GLASFRONTEN

B OBERGESCHOSS
Die Wohnungen im Obergeschol3 bezaubern nicht
nur durch die Raumaufteilung, scndem auch durch
attraktive Balkone.

B DACHGESCHOSS
Bel den DachgeschoBwohnungen werden durch
das Zurlicksstzen der AuBenwéande sehr groBzd-
gige Terrassen geschaffen.

BALKONE UND TERRASSEN MIT

STEINZEUGPLATTEN

ALLGEMEIN

Der Uberdachte MUllplatz ist im Bereich der Tiefgara-
geneinfahrt situiert. Die Abfallentsorgung erfolgt durch
den Abfaliverband der Stadtgemeinde Traun.

Fur die allgemeinen Bestandteile der Liegenschaft
wird vom Bautréger sine Gebaudeverwaltung beauf-
tragt.

Die Abrechnung der allgemeinen Kosten (Mullentsor-
gung, KanalgebUhren, Crtswassergsbuhren, Schnee-
raumung, Grundsteuer, Allgemeinstrom, Grunraum-
bewirtschaftung, StraBenbeleuchtung, etc.) erfolgt
Uber die Wohnungseigentumsgemeinschaft nach
einem gesstzlich vorgeschriebenen Auftelungsschils-
sel bzw. dem Wohnungseigentumsvertrag.



ABRIKSTRASSE 32 AUSSTATTUNG & HIGHLIGHTS

FABRIKSTRASSE 35b
EG 4 Wohnungen

0OG 4 Wohnungen Ziegelmassivbauweise mit einem Warmedammverbund-System
DG 2 Wohnungen WohnraumlUftung
Photovoltaikanlage
FABRIKSTRASSE 35¢c FuBbodenheizung
EG 3 Wohnungen Videosprechanlage

OG 3 Wohnungen
DG 3 Wohnungen

FABRIKSTRASSE 35d

FABRIKSTRASSE 35e
EG 3 Wohnungen
oG 3 Wohnungen
DG 2 Wohnungen

Kunststofffenster mit Alu-Beclipsung und 3-fach Isolierverglasung
grofRzugige Glasfronten

hochwertige Parkettboden (Eiche)

Innenturen mit Holzumfassungszargen, Durchgangshohe 2,20 m
Bad + WC — groBformatige Wandfliesen im Format 30 x 60 cm
Bad + WC + Vorraum — groBformatige Bodenfliesen im Format 60 x 60 cm
Duschverglasung, Walk-in Ausfuhrung

moderne Sanitarausstattung von namhaften Markenherstsllern
WG Fenster — satiniertes Glas

Telefon-, Internet-, Kabel-TV Anschllsse
Steinzeug-Terrassenbelage

Balkon-Glasgslander

Vorbereitung fur elektrischen Sonnenschutz

Vorbereitung Stromanschluss fur Markise

> Naheres in der Bau- und Ausstatiungsbeschreibung

71
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| AGEPLAN

Wohnanlage Traun —
FabrikstraBe 33 und 35

Volksschule
Schulhort

Bank
Lebensmittelhandel
Apotheke

Kirche

Postamt

Stadiamt

OGK

SchioB

Spinnerei
Kultur.Park.Traun

Bus- bzw. StraBenbahnhaltestellen

das Stadtzentrum von Traun bistet eine
abwechslungsreiche Gastronomievielfalt
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UBERSICHT FABRIKSTRASSE 35b




UBERSICHT
FABRIKSTRASSE 35b

EG / 2-/immer EG / 2-Zimmer EG / 2-Zimmer EG / 3-Zimmer OG / 2-Zimmer

Wohnflache  ca. 57 m2 Wohnflache  ca. 47 m2 Wohnflache  ca. 56 m2 Wohnflache  ca. 76 m2 Wohnflache  ca. 65 m2
Balkon ca. 15 m2

FABRIKSTRASSE

Eigengarten ca. 213 m? Eigengarten  ca. 38 m? Egengarten ca. 119 m? Eigengarten ca. 146 m?
2 1G-Stellplatze

2 1G-Stellplatze 2 1G-Stelplatze 2 TG-Stelplatze 2 TG-Stellplatze Bb51,Bb2
B11,B12 B21,B22 B31,B32 B41,B4.2

OG / 2-Zimmer OG / 2-Zimmer OG / 3-Zimmer DG / 3-Zimmer DG / 4-Zimmer

Wohnflache  ca. 47 m2 Wohnfldche  ca. 56 m2 Wohnflache  ca. 76 m2 Wohnflache  ca. 70 m?2 Wohnfldche ca. 105 m2
Balkon ca. 183 mz2 Balkon ca. 13 mz Balkon ca. 15 m2 Terrasse ca. 36 ma Terrasse ca. 48 m2
extensives

2 TG-Stelplétze 2 TG-Steliplatze 2 TG-Steliplétze 2 TG-Stelplétze Grindach ~ ca. 37 m?
B61,B62 B71,B7.2 B81,B882 B91,B9.2
2 1G-Stellplatze
B 101, B 10.2




FABRIKSTRASSE 350
B.1

Wohnung ca. b7 m?

Eigengarten ca. 213 m?
Inkl. Terrasse
inkl. Gerate-Hutte

Terrasse ca. 23 m?
Gerate-Hltte ca. 4 mé
Kellerabteil ca. 7 m?

2 1G-Stellplatze

B11,B1.2

N ﬂ
I I | I
Oom 2m 4m 6m

Geringfigige Anderungen der Wohnnutzfiache im Zuge der Polierplanung sind maglich! | Anderungen von AuRenwanddffnungen aufgrund der Enargiekennzahl sind nicht moglich! | Ohne MaBstab | X = Vorbereitung E-Handtuchhsizkérper

| 12



FABRIKSTRASSE 350

B.2

Wohnung ca. 47 m?

Eigengarten ca. 38 m?
inkl. Terrasse
inkl. Gerate-Box

Terrasse ca. 14 m?
Gerate-Box ca. 1 m?
Kellerabteil Ga. 72

2 1G-Stellplatze

B21,B2.2

N ﬂ
[ I | s |
Om 2m 4m 6m

B.2
47,31 m? :
v 1

Flmen \ F!lesen
1,90 m? \580m2f

=

Geringfiigige Anderungen der Wohnnutzidche im Zuge der Palierplanung sind maglich! | Anderungen von AuBenwanddfinungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht moglich! | Ohne MaBstab | X = Vorbersitung E-Handtuchheizkdrper
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35b



FABRIKSTRASSE 35b
B.3

Wohnung ca. b6 m?

Eigengarten ca. 119 m?
Inkl. Terrasse
inkl. Gerate-Hutte

Terrasse ca. 15 m?

Gerate-Htte ca. 4 m?

Kellerabteil ca. 7 m?

2 1G-Stellplatze

B31,B3.2

N ﬁ
[ —— T T
Om 2m 4m 6m

Gerate-Hiitte

Geringfligige Anderungen der Wohnnutzfiiche im Zuge der Polisrplanung sind méglich! | Anderungen von AuBenwandéfinungen aufgrund der Energiskennzahl sind nicht méglich! | Ohne MaBstab | X = Vorbersitung E-Handtuchheizkérpar

| 14



FABRIKSTRASSE 35b

B.4

Wohnung

Eigengarten
inkl. Terrasse
inkl. Gerate-Hltte

Terrasse

Gerate-Hitte
Kellerabtell

ca. 76 m?

ca. 146 m?

ca. 25 m?

ca. 4 m?
Ga. 72

2 1G-Stellplatze

B41,B4.2
N ey
[ L | ]
Om 2m 4m &m
j—':,‘
O

Geréte-Hltte

Geringtiigige Anderungen der Wohnnutzildchs im Zuge der Polierplanung sind maglich! | Anderungen von AuBenwanddfinungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht moglich! | Ohne MaBstab | X = Vorbereitung E-Handtuchhsizkorper
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FABRIKSTRASSE

35b



FABRIKSTRASSE 350
B.5

Wohnung ca. B5 n?
Balkon ca. 15 m?
Kellerabteil ca. 7 m?

| GARD. Fliesen VR Fliesen
L418m? 481m?

b —————

2 1G-Steliplatze

B51,B52

N -~y
[ L T ]
Om 2m 4m 6m

I _l SNk |

Geringfligige Anderungen der Wohnnutzfiiche im Zuge der Polisrplanung sind méglich! | Anderungen von AuBenwanddfinungen aufgrund der Enargiekennzahl sind nicht méglich! | Ohne MaBstab | X = Vorbersitung E-Handtuchheizkérper

| 16



FABRIKSTRASSE 36b
B.6

Wohnung ca. 47 m? I B.6 \\
; 47,31 m?

Balkon ca. 13 m? B

Kellerabteil ca. 7 m?

2 1G-Stelplatze

B6.1,B6.2
SCHLAFEN
- Parkett ——
N ﬂ |-"j|ﬂ 11,70 m?
[ I I [E
Om 2m 4m 6m
= il

‘Sichtschutz

Geringfiigige Anderungen der Wohnnutzidche im Zuge der Palierplanung sind maglich! | Anderungen von AuBenwanddfinungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht moglich! | Ohne MaBstab | X = Vorbersitung E-Handtuchheizkdrper

17 |

FABRIKSTRASSE

35b




FABRIKSTRASSE 350
B.7

Wohnung ca. 56 m?

Balkon ca. 13 m?

Kellerabteil ca. 7 m?

2 1G-Steliplatze

B71,B72

N ey

[E— | I .
Om 2m 4m 6m

Geringfligige Anderungen der Wohnnutzfiiche im Zuge der Polisrplanung sind méglich! | Anderungen von AuBenwanddfinungen aufgrund der Enargiekennzahl sind nicht méglich! | Ohne MaBstab | X = Vorbersitung E-Handtuchheizkérper

| 18



FABRIKSTRASSE 36b
B.8

Wohnung ca. 76 m?
Balkon ca. 15 m?
Kellerabteil ca. 8m?

2 1G-Stelplatze

B81,B82

N ﬂ
[ T | s |
Om 2m 4m 6m

' SCHLAFEN
Parkett
12,44m?

Geringfiigige Anderungen der Wohnnutzidche im Zuge der Palierplanung sind maglich! | Anderungen von AuBenwanddfinungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht moglich! | Ohne MaBstab | X = Vorbersitung E-Handtuchheizkdrper

19 |

FABRIKSTRASSE
35b

]




FABRIKSTRASSE 35b
B.9

Wohnung ca. 70 m?
Terrasse ca. 36 m?
Kellerabteil ca. 5m?
2 1G-Steliplatze
B91,BO.2

N ey
L L | ]
Om 2m 4m 6m

Geringfligige Anderungen der Wohnnutzfiiche im Zuge der Polisrplanung sind méglich! | Anderungen von AuBenwanddfinungen aufgrund der Enargiekennzahl sind nicht méglich! | Ohne MaBstab | X = Vorbersitung E-Handtuchheizkérper

| 20
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Wohnung ca. 105 m?
Terrasse ca. 48 m?
extensives

Grundach ca. 37 m?
Kellerabtsil ca. 8 m?

2 1G-Steliplatze

B 101, B10.2

N ﬂ
[ I L I
Om 2m 4m 6m

Geringtiigige Anderungen der Wohnnutzildchs im Zuge der Polierplanung sind maglich! | Anderungen von AuBenwanddfinungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht moglich! | Ohne MaBstab | X = Vorbereitung E-Handtuchhsizkorper

21 |
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35b



4 TG - EINFAHRT
TG - AUSFAHRT p
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ARB.4 ARB3 ARB1 | ARBS5 | ARBS6 | . ARB.7
Beschichtu Beschichtu Beschichtun%; B&achichtunq Bﬁchichtun%] B?eschichtung
6,59 m? | i 6,67 m* | 6,67 m* | 6,67 m? | . 6,67 m?
\ It I I ‘

]
/' GANG
'~ Beschichtung
27,67 m?

FABRIKSTRASSE

I
i
i
ARB.9 I
Beﬁchlchtungi ARB.S ARB.10
| TECHNIK  Beschichtung || Beschichtung

! Beschichtung e 77T I

15,65 m? = I

5,44 m?

Beschichtung S RAUM

4,19 m? Beschichtung

|

|

E-RAUM PUTZMITTEL- © |
| |

3,04 m? !

SCHLEUSE
Fliesen

5,72 m? ‘ h

KELLERABTEILE & NEBENRAUME
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UBERSICHT
FABRIKSTRASSE 35¢

cq N co _______Ncs ______Ncs _NMcs |

EG / 2-Zimmer EG / 3-Zimmer EG / 4-Zimmer 1. OG / 3-Zimmer 1. OG / 3-Zimmer
Wohnflache  ca. 67 m? Wohnflache  ca. 76 m? Wohnflache  ca. 96 m2 Wohnflache  ca. 76 m2 Wohnflache — ca. 76 m?
Balkon ca. 18 me Balkon ca. 16 m?
Eigengarten ca. 1860 m? Eigengarten ca. 162 m? Eigengarten ca. 181 m?
2 TC-Stellpléatze 2 1G-Steliplatze
2 1G-Stellplatze 2 1G-Stellplatze 2 TG-Stelplatze C41,C42 C61,C62
C11,C12 C21,C22 ¢81, 082
w
@
<L
o
7
x
&5
£8

1. OG / 3-Zimmer 2. 0G / 3-Zimmer 2. 0G / 3-Zimmer 2. 0OG/ 3-Zimmer
Wohnflache  ca. 85 m2 Wohnflache  ca. 75 m?2 Wohnfldiche  ca. 75 m? Wohnflache  ca. 86 m?
Balkon ca. 25 m?2 Balkon ca. 18 m2 Balkon ca. 15 m2 Terrasse ca. 25 m?
2 1G-Steliplétze 2 TG-Stellplatze 2 TG-Stellplétze 2 1G-Stellplatze

Cp1,C6e.2 C71,C72 c81,C82 Ce1,C92




FABRIKSTRASSE 36¢
C.1

Wohnung ca. b7 m?
Eigengarten ca. 150 m? o
Inkl. Terrasse 5
inkl. Gerate-Hitte =
Terrasse ca. 15 m? b
&
Gerate-Hltte ca. 4 mé
Kellerabteil ca. 5m?

2 1G-Stellplatze

Cc11,C1.2

N ﬂ
[ | | L]
Oom 2m 4m 6m

Geringfligige Anderungen der Wohnnutzfiiche im Zuge der Polisrplanung sind méglich! | Anderungen von AuBenwanddfinungen aufgrund der Enargiekennzahl sind nicht méglich! | Ohne MaBstab | X = Vorbersitung E-Handtuchheizkérper

| 26



FABRIKSTRASSE 35¢ ——
C.2

Wohnung ca. 75 m?

\
A

D

Eigengarten ca. 162 m?
inkl. Terrasse
inkl. Gerate-Hltte

[TTTTTTTTTT

Terrasse ca. 25 m?
Gerate-Hitte ca. 4 m? E
Kellerabteil ca. 9m? i

2 1G-Stellplatze

C21,C22

N ey :
[ | I I
Om 2m 4m 6m

Gerate-Hiitte

T PEL A 38
h e A

Geringfiigige Anderungen der Wohnnutzidche im Zuge der Palierplanung sind maglich! | Anderungen von AuBenwanddfinungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht moglich! | Ohne MaBstab | X = Vorbersitung E-Handtuchheizkdrper

27 |

FABRIKSTRASSE

35¢c



FABRIKSTRASSE 36¢
C.3

Wohnung ca. 96 n?

Eigengarten ca. 181 m?
Inkl. Terrasse
inkl. Gerate-Hutte

Terrassen ca. 36 m?
Gerate-Hltte ca. 4 mé
Kellerabteil ca. 11 m?

2 1G-Stellplatze

631,882

N ﬂ
I I | I
Oom 2m 4m 6m

Geringfigige Anderungen der Wohnnutzfiache im Zuge der Polierplanung sind maglich! | Anderungen van AuBenwanddffnungen aufgrund der Enaergiekennzahl sind nicht méglich! | Ohna MaBstab | X = Vorbereitung E-Hangtuchhsizkérper

| 28



FABRIKSTRASSE 3&¢
C.4

Wohnung ca. 75 m?
Balkon ca. 18 m?
Kellerabteil ca. 5m?
.| SCHLAFEN
2 1G-Stelplatze | Parkett
C41,Ca2 12,16 m*
N ey
L I I .
Om 2m 4m 6m

Geringfugige Anderungen der Wohnnutzfidche im Zuge der Polisrplanung sind méglich! | Anderungen von AuBenwanddfinungen aufgrund der Energiskennzahl sind nicht méglich! | Ohne MaBstab | X = Vorbersitung E-Handtuchheizkérper

28 |

FABRIKSTRASSE

35¢c







FABRIKSTRASSE 356¢
C.5

Wohnung ca. 75 m?
Balkon ca. 15 m?
Kellerabteil ca. 9m?

2 1G-Stellplatze

C5H1,C62

N ﬂ
[ I | s |
Om 2m 4m 6m

\IIIHIIIIII\Zj

Geringfiigige Anderungen der Wohnnutzidche im Zuge der Palierplanung sind maglich! | Anderungen von AuBenwanddfinungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht moglich! | Ohne MaBstab | X = Vorbersitung E-Handtuchheizkdrper

3 |

FABRIKSTRASSE

35¢




FABRIKSTRASSE 36¢
C.6

Wohnung ca. 85 n?
Balkon ca. 25 m?
Kellerabteil ca. 9m?
2 1G-Steliplatze
C61,C6.2

N ey
[ T | |
Om 2m 4am 6m

Geringfligige Anderungen der Wohnnutzfiiche im Zuge der Polisrplanung sind méglich! | Anderungen von AuBenwanddfinungen aufgrund der Enargiekennzahl sind nicht méglich! | Ohne MaBstab | X = Vorbersitung E-Handtuchheizkérper

| 32



FABRIKSTRASSE 356¢

C.7

Wohnung ca. 75 m?
Balkon ca. 18 m?
Kellerabteil ca. 5m?
2 1G-Stelplatze
C71,C72
N ey
L I I .
Om 2m 4m 6m

Geringfiigige Anderungen der Wohnnutzidche im Zuge der Palierplanung sind maglich! | Anderungen von AuBenwanddfinungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht moglich! | Ohne MaBstab | X = Vorbersitung E-Handtuchheizkdrper

FABRIKSTRASSE

35¢c

1

3 |




FABRIKSTRASSE 36¢
C.8

Wohnung ca. 75 m?

X

DO

D]

Balkon ca. 15 m?

X

IIHIHHIIAZSE

Kellerabteil ca. 9m?

<]

<

2 1G-Steliplatze

cs81,C82

N ﬂ
[ e— I I
Oom 2m 4m 6m

Geringfligige Anderungen der Wohnnutzfiiche im Zuge der Polisrplanung sind méglich! | Anderungen von AuBenwandéfinungen aufgrund der Energiskennzahl sind nicht méglich! | Ohne MaBstab | X = Vorbersitung E-Handtuchheizkérpar

| 34



FABRIKSTRASSE 356¢
C.9

Wohnung ca. 85 m?
Balkon ca. 25 m?
Kellerabteil ca. 9m?
2 1G-Stelplatze
C91,C92
N ey
[ | | |
Om 2m 4m 6m

W W

Geringfiigige Anderungen der Wohnnutzidche im Zuge der Palierplanung sind maglich! | Anderungen von AuBenwanddfinungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht moglich! | Ohne MaBstab | X = Vorbersitung E-Handtuchheizkdrper

B |

FABRIKSTRASSE
35¢c
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4 Haus 35d

4 TG - EINFAHRT
TG - AUSFAHRT p

UBERSICHT TIEFGARAGE
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E-RAUM
Beschichtung | i
9,93 m® -—— ARC2 [ ARcs -~ ARCS8 ~ ARCJY9 SCHLEUSE

Beschichtung Beschichtung Beschichtung Beschichtung Fliesen
9,35 m? 9,35 m? 9,35 9,35 m? 7,95 m?

|
|
|
|
|
|
|
|

T
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
|

TECHNIK -
Beschichtung -
9,89 m? J /
g STGH
& Fliesen e
o é 26,03 m2 ]
wEs W4T ] ANG - -
BF ﬂ Beschichtung Beschichtung I II &
3 'E."E T, 1,92 m? 13,81 m? y 2
: I E
= @
S — v
d o
= - m o
<C O
oo

ARC.6 ‘ T = :
Beschichtung ARC.7 ARC.1 ARC.4 ARC.3
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FABRIKSTRASSE 35e

TN FFIN N I T

EG/ 2-Zmmer
Wohnflache ca. 57 m2
Eigengarten ca. 171 m?

2 1G-Stellplatze
ETl E12

OG / 3Zimmer
Wohnfliche  ca. 85 m?2
Balkon ca. 25 m2

2 T1G-Stelplétze
E61,EB2

EG / 3-Zimmer
Wohnflache  ca. 76 m2
Eigengarten ca. 179 m?

2 1G-Steliplatze
E21,E22

DG / 4-Zimmer
Wohnflache ca. 108 m2
Terrasse ca. bb m2
extensives

Grundach ca. 43 m?
2 T1G-Steliplatze

El-EE2

EG / 4-Zimmer
Wohnflache  ca. 96 m2
Egengarten ca. 241 m?

2 TG-Stellplatze
F31,E82

DG/ 2-Zimmer

Wohnfldche
Terrasse

2 T1G-Stelipldtze
E81,E82

ca. 61 m2
ca. 22 m2

OG / 3-Zimmer

ca. 75 m2
ca. 15 m?2

Wohnflache
Balkon

2 TG-Stelpléatze
E41,E42

OG / 3-Zimmer

Wohnflache
Balkon

ca, 76 m2
ca. 16 m2

2 1G-Stellplatze
E5S1ES2

FABRIKSTRASSE

35e



FABRIKSTRASSE 35¢e
E.1

Wohnung ca. b7 m?

Eigengarten ca. 171 m?
Inkl. Terrasse
inkl. Gerate-Hutte

Terrasse ca. 20 m?
Gerate-Hltte ca. 4 mé
Kellerabteil ca. 12 m?

2 1G-Stellplatze

E11,E1.2

Nﬂ
I I | I
Oom 2m 4m 6m

Geringfligige Anderungen der Wohnnutzfiiche im Zuge der Polisrplanung sind méglich! | Anderungen von AuBenwanddfinungen aufgrund der Enargiekennzahl sind nicht méglich! | Ohne MaBstab | X = Vorbersitung E-Handtuchheizkérper
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FABRIKSTRASSE 35e

E.2

Wohnung ca. 76 m?

Eigengarten ca. 179 m?
inkl. Terrasse
inkl. Gerate-Hltte

Terrasse ca. 25 m?
Gerate-Hitte ca. 4 m?
Kellerabteil ca. 10 m?

2 1G-Stellplatze

E2.1, E2.2

N -ﬂ
| I — —
Om 2m 4m 6m

Geringtiigige Anderungen der Wohnnutzildchs im Zuge der Polierplanung sind maglich! | Anderungen von AuBenwanddfinungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht moglich! | Ohne MaBstab | X = Vorbereitung E-Handtuchhsizkorper
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FABRIKSTRASSE 35¢e

E.3

Wohnung ca. 96 nm?

Eigengarten ca. 241 m?
inkl. Terrasse
inkl. Gerate-Hutte

Terrasse ca. 31 m?

Gerate-Htte ca. 4 m?
Kellerabteil ca. 12 m?

2 1G-Stellplatze

EB1,E32

N ﬂ
[ — I —
Om 2m 4m 6m

Geringfligige Anderungen der Wohnnutzfiiche im Zuge der Polisrplanung sind méglich! | Anderungen von AuBenwandéfinungen aufgrund der Energiskennzahl sind nicht méglich! | Ohne MaBstab | X = Vorbersitung E-Handtuchheizkérpar
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FABRIKSTRASSE 35e
E.4

Wohnung ca. 75 m?
Balkon ca. 15 m?
Kellerabteil ca. 10 m?

2 1G-Stellplatze

E41,E4.2

N ey
[ T | b=}
Om 2m 4m 6m

Geringtiigige Anderungen der Wohnnutzildchs im Zuge der Polierplanung sind maglich! | Anderungen von AuBenwanddfinungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht moglich! | Ohne MaBstab | X = Vorbereitung E-Handtuchhsizkorper
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FABRIKSTRASSE 35¢e
ED

Wohnung ca. 76 m?

Balkon ca. 15 m?

Kellerabteil ca. 10 m?

2 1G-Steliplatze

E6.1,E6.2

N =4 [ o

[ —— — ' R 7 7 R e 7

Om 2m 4m 6m j/\ >\ \/‘W AN Fr‘/ /\ [ L
a
E.5

Geringfligige Anderungen der Wohnnutzfiiche im Zuge der Polisrplanung sind méglich! | Anderungen von AuBenwanddfinungen aufgrund der Enargiekennzahl sind nicht méglich! | Ohne MaBstab | X = Vorbersitung E-Handtuchheizkérper
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FABRIKSTRASSE 35e
E.6

Wohnung ca. 85 m?
Balkon ca. 25 m?
Kellerabteil ca. 10 m?

2 1G-Stelplatze

E61,EB.2

N ﬂ
[ I | s |
Om 2m 4m 6m

=J
WC Fliesen
2,02 v

AR
E.6 [HFiccen
85,36 m? i
L]
VR Fliesen
10,33 m?
6]
BAD G
SCHLAFEN I Fliesen
Parkett 9,52 m?
13,75 m?
€)

Geringfiigige Anderungen der Wohnnutzidche im Zuge der Palierplanung sind maglich! | Anderungen von AuBenwanddfinungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht moglich! | Ohne MaBstab | X = Vorbersitung E-Handtuchheizkdrper
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FABRIKSTRASSE 35¢e
E.7

Wohnung ca. 108 m?

Terrasse ca. 55 m?
extensives

Grundach ca. 43 m®
Kellerabteil ca. 16 m?

2 1G-Stellplatze

EB1,EB.2

N ﬂ
[ | | ]
Om 2m 4m 6m

Geringfligige Anderungen der Wohnnutzfiiche im Zuge der Polisrplanung sind méglich! | Anderungen von AuBenwandéfinungen aufgrund der Energiskennzahl sind nicht méglich! | Ohne MaBstab | X = Vorbersitung E-Handtuchheizkérpar
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FABRIKSTRASSE 35e
E.8

Wohnung ca. 61 m?
Terrasse ca. 22 m?
Kellerabteil ca. 10 m?

2 1G-Stelplatze

E6.1,EB.2

N ﬂ
| — — —
Om 2m 4m 6m

Geringtiigige Anderungen der Wohnnutzildchs im Zuge der Polierplanung sind maglich! | Anderungen von AuBenwanddfinungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht moglich! | Ohne MaBstab | X = Vorbereitung E-Handtuchhsizkorper
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Beschichtung
15,51 m?

ARES
Beschichtung

Beschichtung

ARE.2
Beschichtung
10,33 m?

ARES
Beschichtung

T
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Beschichtung
11,98 m?
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Beschichtung
7,95 m?

W4T
Beschichtung
13,75m?

o

RAUM
4,12 m?

PUTZMITTEL- &
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TECHNIK
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16,20 m?
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BAU- & AUSSTAT TUNGSBESCHREIBUNG — SCHLUSSELFERTIG

FUNDIERUNG | WANDE | DECKEN | STIEGEN | AUFZUG

Fundierung: Stahlbetonfundamentplatte und Feuchtigkeitsabdichtung mittels brau-
ner Wanne.

Kellerwande: Stahlbetonwande mit Feuchtigkeitsabdichtung sowie Fugenbanderm.
Die AusfUhrung erfolgt mittels brauner Wanne und extrudierter Polystercl-Hart-
schaumplatten zum Schutz der Abdichtung (ohne Drainagierung).

Tiefgaragenwande: Stahlpetcnwands mit einer Feuchiigkeitsabdichtung sowis
Fugenbandermn. Die Ausflhrung erfolgt mittels brauner Wanne und extrudierter
Polystercl-Hartschaumplatten zum Schutz der Abdichtung (ohne Drainagierung).

AuBenwande: Zisgelmassivbauwsise (Wandstarke 20 - 25 cm). Aus statischen Grin-
den werden teilwaise auch Belonwande bzw. keramische Bstonflllziegel verwendet,

Wohnungstrennwande: Ziegelmassivhauweise mit keramischen Schallschutz-
ziegeln (Wandstarke 20 - 25 cm). Aus statischen Grinden werden tellweise auch
Betonwande hzw. keramische Betonflliziegel verweandet,

Zwischenwande: Ziegelmassivhauweiss aus keramischan Hochlochziegeln (Wand-
stérke 10 cm oder nach statischer Anforderung) oder Trockenbhauwéande (Wahl durch
Bautrager),

Innenputz (Wand): Kalk-Gipsputz geglattet im EG, OG und DG, Kalk-Zemeniputz
oder Gips-Zementputz in den Badem, WC' s sowie im KellergeschoB auf dem Ziegel-
mauerwerk (Wahl durch Bautrager).

Stahlbetonstiege KG - DG: Gerichtet zur Belagsverlegung inkl. rutschiestem
Fliesenbelag mit Stahigelander.

Deckenkonstruktionen: Siahlhstondecke: AusfUhrung als Ortbetondecke oder
Elemantdecke (Wahl durch Bautrager),

Raumhohen: EG+OG+DG ca. 260 cm

Aufzug: In jedem Haus befindet sich ein Aufzug, der vom Uniergeschoss in das
jeweilige WohngeschoB fahrt. Somit ist ein barrierefreier Zugang zu allen Wohnungen
gesichert,

| 80

FENSTER | TUREN | BODEN | SONNENSCHUTZ

Fenster: Ausiuhrung als Kunststofffenster, innen wei3 und auBen Alu-Beclipsung,
3-fach Isolierverglasung als ein- oder zweifligelige Konstruktionen (teilweise mit
seitlichem Fixtell), Dreh-Kippbeschlag (Farbe Wahl durch Bautrager). Bei den Wohn-
zimmerportalen werden Hebe-Schigbetlren ausgefuhrt.

Sonnenschutz: Bei alen Fenstern wird ein Sonnenschutzkasten als
Vorbereitung fUr den nachtraglichen Einbau eines elektrischen Sonnenachutzes
inkl. Insektenschutz vorgesshen. Tellweise sind die Balkone und Terassen mit
daruberliegenden Balkonen und Veordachern heschattet,

Innenfensterbanke: Schichtstoffplatten mit  Melamin-Harz-Beschichtung oder

Gleichwertiges.
AuBenfensterbanke: Aluminium beschichtst

Wohnungseingangstlre: Hochwertige Sicherheitstur mit Stahizarge, Widerstande-
klasse RCZ mit Durchgangslichte ca. ©@0/220 cm. TUrdrlcker Edelstahl, TUrspion
und Namensschild.

Bodenocberflache:
Keller: Oberflache Estrich geglattet auf tragender Stahlbodenplatte (ohne waagrechte
Abdichtung)

Tiefgaragenoberfiache: Die Oberflache der geschliffenen Stahlbetonbedenplatie wird
mit einem Garagenbaschichtungssystem ausgefuhrt,

Erdgescholl und Obergeschole: FuRbodenaufbhau It. Energieausweis inklusive FuB-
bodenheizung — Oberflache Estrich geglattet und FuBbodenbelage (2-Schichtparkett
geklebt oder Feinsteinzeugfliesen — AusfUhrung It. Broschurenplang).

Bodenaufbau BAD: Der Bodenaufhau im Bad wird It. Energieausweais mit Fulzbo-
denheizung hergestelit. Im Bad wird tellweise eine bedenblndige Dusche mit rutsch-
hemmendem Fliesenbelag ausgeflhrt. Die Abdichtung wird als Bauwerksahdichtung
nicht auf der Betoendecke, sondern mittels Verouncabdichtung laut Merkblatt 3 des
Osterreichischen Fliesenverbandes hergestellt.



DACH | AUSSENANLAGEN | GARTENHUTTEN

TG-Decke: Die Bauwerksahdichtung auf der Tiefgarage srfolgt mit einer 3-lagigen
wurzaelfesten Feuchtigkeitsabdichtung und einer Deckschicht mitiels vorhandensm
Mutterboden.

Flachdach: Warmedammung It. Energisausweis sowie 2-lagige Feuchtigkeitsab-
dichtung und extensivem Grundach. Der Zugang erfoigt Uber den Allgemeinbereich
des letzten GeschoBes Uber eine Lichikuppel. Alle notwendigen Spenglerarbeiten
wie Attikaabdeckung, Regenfallrohre, usw, werden in Aluminium ausgefuhrt,

AuBenanlagen: Die ZufahrisstraBe, Besucherparkplatze unc die Gehwege inner-
halb der Anlage werden mit einem Asphalthelag, mit Pllasterungsn bzw. Wabengitter-
steinen hergestellt (Wahl durch Bautréager),

Terrassen und Balkeone: GroBformatige keramische Steinzeugplatten aut Stelzlager
bzw. im Splittbett (Wahl durch Bautrager) It. Bemusterung.

Eigengarten: Diese werden bes&mt und mit einem Zaun eingefriedet (Wahl durch
Bautrager). Hine Gehtlire pro Garten ermaglicht den direkten Zugang in den Egen-
garten.

Allgemeine Grlnbereiche: Die allgemeinen Grintersiche (auBerhalb der Eigen-
garten) werden volstandig begrint, bepflanzt und mit Rindenmulch/Kies abgsdeckt
(Grunraumkonzept durch Bautrager).

Gartengeratehtitten / Gartengerateboxen: AusfUhrung und Lage ft. Broschuren-
plane. Die Onerflache der Stahlbsetenfundamentplatte wird in Besenstrich oder ge-
glattet ausgsfunrt, Die Geratehutten werden ale Metall-Gerateraume mit Flachdach
hargestallt (Fa. Biohort Geratehaus Highline Grole H2). Jede Geraehltts ist mit einer
Gitterleuchts, einem Lichtschalter und siner Steckdose, die der jswailigen VWohnung
zugecrdnet ist, versehen.

Die Gartengerdteboxen werden als Metal-Gartenschranke hergestelit (Fa. Biohort
Highkboard).

Die Wahi der oben beschrisbenen unterschiediichen AusfUhrungen sowie die Entscheidung
uber die Farb- und Gestaltungselemente obliegt bis zur Ubergabe dem Bautréger,

ol |
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BAU- & AUSSTAT TUNGSBESCHREIBUNG — SCHLUSSELFERTIG

KOMPLETTAUSSTATTUNGSPAKET — ZUM FIXPREIS

BODEN- UND STIEGENBELAGE

Fliesenbelage:

Keramische Wandfliesen (Bad und WC) im Format 30/60 raumhoch, keramische
Bodenfliesen im Format 60/60 samt Sockelflissen (Bemusterung siehe folgende
Seite).

STEINZEUG TERRASSENBELAGE

Holzbodenbelage:
2-Schicht Fert{gparkett (3 mm Nutzechichtstarke) geklebt samt Sockelleisten inkl.
erforderlicher Uhertrittschienen (Bemusterung siehe folgende Seits).

2-SCHICHTPARKETT

MALERARBEITEN | TUREN

Malerarbeiten:

Voliflachige Deckenspachtelung sowie wsiBe Innendispersion an Decken und
Wancen im Erd-, Ober- und Dachgescholi. Der Keller (ausgenommsn Technikraum)
wird mit weiler Innendispersion ausgsfunrt (nicht gespachiel).

Innentlren:
Laminierts Rohrenspanturen samt Holzumfassungszargen (wei). Beschlage in Alu-
minium odear Edslstanl (Wahl durch Bautréger).

DURCHGANGSHOHE 220 CM

Uberzeugen Sie sich auf den néchsten Seiten von unserem exklusiven Sortiment.

| 82




AUSSTAT TUNGSBEMUS TERUNG

BODENFLIESEN 60/60 FUS'O\I PARKETTBODEN Weitzer Parkett

Bianco Cemento
L

] Eiche Natur

WANDFLIESEN 30/60 Abweichungen in Struktur und Farbe méglich.

WeiB matt Hellbeige Hellgrau

STEINZEUG 60/60 X-rock

Infermation: Dieses Sortierbild stellt die Sortierung des Naturbodens dar. Ein Naturholzboden ist ein natiirlich gewachsenes

Die Terrassen-/Balkonbelage werden zur besseren Nutzung Produkt, somit sind Abweichungen in Struktur und Farbe méglich und erwiinscht. Wichtig: Beachten Sie bitte, dass sich
mit leichtem Gefélle verlegt. Aus diesem Grund kann es zu auch Muster mit der Zeit durch UV-Bestrahlung farblich verandern; das liegt in der Natur der Sache. Farb- und Sortierab-
Wasserbildungen auf dem Plattenbelag kommen. weichungen sind daher kein Reklamationsgrund.

03 |
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FLEKTROINSTALLATION

ELEKTROINSTALLATION

Blitzschutzanlage It. behdrdlichen Auflagen

Digitale SAT-TV Anlage geeignet zum Empfang in- und auslandischer Radio- und
Fernsehprogramme via Astra, maximal 4 Anschlldsse, SAT-Auslass in jedem
Wohn- und Schlafraum. Der Receiver ist durch den Eigentimer zu stellen.

Klingeltaster im Hauszugangsbereich und vor der Wohnungseingangstir mit
einer Klingel im Vorraumbereich

INKLUSIVE VIDEOSPRECHANLAGE

Photovoltaikanlage mit ca. 10 kWp samt dazugehdrigemn Wechselrichter als Uber-
schusseinspeisung fUr die gesamte Wohnhausanlage

INKLUSIVE PHOTOVOLTAIKANLAGE

Geh- und Fahrwegbeleuchtung mittels Poller, Mast- oder Wandleuchten (Wahl-
Bautrager)

Zugangsbeleuchtung zu den Hauseingangen mittels Wand- oder Deckenleuchten,
gesteuart Uber Bewegungsmelder, Dammerungsschalter (Wahl durch Bautrager)

B Schalterfabrikat UP, z.B.: Niloe Step weil3

Verzéhlerung: Jede Wohneinheit sowie der Allgemeinbereich (Geh- und Fahr-
wegbeleuchtung) erhalten einen sigenen EVU-Z&hler fUr die E-Installation, Photo-
voltalkanlage — situiert in einer FreiluftzAhleranlage oder im Keller (allgemein
zuganglich) — It. Vorgabe des Energieversorgers

Telefon-, Internetverkabelung (A1 Telekom & Liwest) wird bis zum Ubergabepunkt
in der Wohnung vorbereitet

E-Installation in den Gartengerate-Hutten und Terrassen: Werden mit Wand- oder
Deckenlsuchten und Schukosteckdosen ausgestattet

| o4

INKLUSIVE VORBEREITUNG SONNENSCHUTZ

IKLUSIVE VORBEREITUNG FUR NACHTRAGLICHE E-LADESTATION
IN DER TIEFGARAGE

AUSFUHRUNG

ALLGEMEIN KELLER | TEFGARAGE:

B Feuchtraumwannenleuchten; die Schaltung erfolgt mit Bewagungsmeldermn
oder Taster

B E-Ladestationen:

Als Vorbereitung fur die E-Mohilitat werden
Learverrchrungen bzw. Kabeltassen zu
jedem zweiten Parkplatz in der Tiefgarage
gelegt. Vor der Herstellung einer E-Lade-
station ist ein Ansuchen zu stellen sowie
das Einverstdndnis des Netzbetreibers
einzuhclen. Bei den Zahlerplatizen im
Technikraum wird flur jede Wohnung
eine ausreichende Platzreserve flr eine
maégliche Nachrlstung vorgesehen.

Im Kaufpreis nicht inkludiert sind Kosten
der Erhéhung der Anschlussleistung infolge
der Errichtung einer E-Ladestation sowie
die Kosten einer entsprechenden Erwei-
terung der Hauszuleitung. Das Prinzip
JFirst Come — First Serve" innerhalb der
bestehenden Leitungsinfrastrukiur durch
den Netzbetreiber wird angewendet. Die
Maéglichkeit, der Erhéhung der Anschluss-
leistung ist kundenseits mit dem Netz-
betreiber abzukléaren.




KELLERGESCHOSS:

B Kellerabteil:
- 1 Deckenlichtauslass + Gitterkorbleuchte
- 1 Lichtschalter
- 1 Steckdose

B Trockenraum, Fahrradraum, Putzmittelraum:
- 1 Deckenlichtauslass mit Feuchtraumbalken
- 1 Lichtschalter
- 1 Steckdose

B Elektro- bzw. Haustechnikraum:
- 1 Deckenlichtauslass mit Feuchtraumbalken
- 1 Lichtschalter
- 1 Steckdose
- Verteilung fUr Strom (Stromzéhler)
- Verteilung A1 Telekom & Liwest
- Absicherung der allgemeinen Stromanlage
- Haustechnik Anschltisse

B Giange Keller:
- Lichtauslasse mit Feuchiraumbalken geschaltet mit
Bewegungsmeldern
- Erforderliche Anzahl an Notleuchten

STIEGENHAUS:

- Lichtauslasse mit Beleuchtungskdrper
- vor den jeweiligen Wohnungsttiren Klingeltaster
- Anschluss Aufzugsanlage

WEG | MULL | EINGANGSBELEUCHTUNG:

B Wegbeleuchtung:
- Die Wegbelsuchtung wird mit Pollerleuchten
ausgefunrt.
- Die Schaltung der Allgemeinbeleuchtung erfolgt
Uber einen Dammerungsschalter.

B Millraum Wohnhaus:
- Feuchtraumbalken nach Erfordernis mit
Bewegungsmelder
- 1 Steckdose 400 V
- 1 Steckdose 230 V

WOHNUNG:

B Gartengeratehutten bei EG-Wohnungen:
- 1 Gitterleuchte
- 1 Lichtschalter
- 1 Steckdose

B Eingangsbereich (Haupteingang):
- 1 Videogegensprechanlage
- Jedes Stiegenhaus erhélt eine Torstelle mit
Kamerafunktion.

B Vorraum:
- Deckenauslass nach Erfordernis
- Wechselschalter
- 1 Steckdose
- 1 Telefonauslass
- 1 Rauchmelder
- 1 Sprechanlage Video Innenstelle

H AR:
- 1 Wand- od. Deckenauslass geschaltet iber
Ausschalter
- 1 Steckdose

B Bad:
- 1 Dackenauslass Licht
- 1 Wandauslass Licht Gber dem Waschtisch
- 1 Ausschalter vor der Tur
- 1 Steckdose bei Einzelwaschbecken
(2 Steckdosen bei Doppelwaschbecken)
- 1 Taster ftr Komfortliftung
- 1 Steckdose flir Waschmaschine
- 1 Steckdose Trockner

H WC:

- 1 Wand- od. Deckenauslass geschaltst Uber
Ausschalter
- 1 Taster fur Komfortiliftung

B Kiche:

- 1 Deckenauslass mit Ausschalter (pel Kilchen
mit Essplatz 2 Deckenauslasse mit Ausschalter)

- 1 Wandauslass direkt geschalten

- je 1 Steckdose fur Dunstabzug (Umiluft), E-Herd-
anschluss, Kihlschrank und Geschirrspuler

- 5 Arpeitssteckdosen

-1 Taster fur Komfortiliftung

B Wohn- & Esszimmer:

- 2-3 Deckenauslasse (je nach WohnungsgroBe)
- Wechselschalter

- 1 Rauchmelder

- 1 Schalter Terrassenlicht

- & Steckdosen

-1 SAT-Dose

- 1 Leerdose Multimedia

- 1 Raumthermaostat Heizung

B Schlafzimmer

- 1 Deckenauslass

- 1 Wechselachalter

- 2 Wechselachalter beim Doppelbeatt

- & Steckdosen

-1 BAT Dose

-1 Leerrohr DN25 mit Vorspann fur spatere
Mediennachristung (inkl. Blinddoss)

- 1 Rauchmelder

L1 legrand’
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B Kinderzimmer

- 1 Wand- oder Deckenauslass geschaltet Ubner
Ausschalter

-4 Steckdosen

- 1 SAT Dose

- 1 Leerrohr DN25 mit Vorspann fur spétere Medien-
nachrustung (inkl, Blinddoss)

-1 Rauchmelder

B Terrasse/Balkon:
- mind. 1 Wand- oder Deckenleuchte
- 1 Steckdose UP
- bei groBeren Terrassen sind teilweise 2 Decken-
leuchten vorgesehen (siehe Elektroplanung)

ALLGEMEIN:

B Alle Fenster sind mit einem E-Auslass fUr einen nachtrag-
lichen Sonnenschutzbehang (Sonderwunsch) versehen.

B Alle Wohn- und Schlafrume erhalten sinsn  SAI-
Anschluzs. Jeder einzelne Anschluss wird in den Multi-
mediaverteilar gefuhrt, in welchem die Verteilung erfolgt,

B Jeder Wohn- und Schiafraum erhélt auch eine Leerdose
mit Leerverrohrung, die im Multimediaverieiler endst.
Diese Leerverronrung kann z.B. fur eine EDV-Verkabelung
genutzt werden.

B A1 Telekom & Liwest:
Die Hauptzuleitung befindet sich im Technikraum im Keller-
geschof3. Von dort aus wird jede Wohnung versorgt. Die
Verkabelung wird big in die jewellige Waohnung hergestellt.

PHOTOVOLTAIKANLAGE

B Bei der Wohnhausanlage befindet sich eine Photovoltaikanlage in einem GroBenausmali
von ca. 10 kWp, mit der gerauschlos und umweltireundlich griner Strom fUir den Eigen-
verbrauch produziert wird. Der Uberschissige Strom wird in das allgemeine Stromnetz
eingespeist und bei der Jahresabrechnung rickvergtet.

VERRINGERUNG DER BETRIEBSKOSTEN

B Dieser Strom wird in der gesamten Anlage fUr Beleuchiung, Betrieb von technischen
Anlagen, Tiefgarage, Aufziige sowie fUr die Warmwasserpreduktion genutzt. Mit den
zusétzlichen Elektroheizstaben wird Warme fUr cas Trink-; Nutz- und Heizungswasser
erzeugt. Mit diesem okologisch gewonnenen Strom sparen Sie Heiz- und Betrisbs-
kosten.






HAUSTECHNIK

HEIZUNG

B Die Energieversorgung flr die Fubbodenheizung sowie die Warmwasseraufbe-
reftung erfolgt mittels Fernwérme.,

B In jeder Wohneinheit wird eine Wohnungsstation installisrt, in der sich die Haupt-
ahsperrungen fur Warm- und Kaltwasser sowie Heizungswasser befinden. Die
dezentrale hygienische Warmwassarbereitung im Durchlaufprinzip ist ebentalls
in der Wohnungsstation integriert. Die Zahlung der Warmemenge flr den Ener-
gieverbrauch der Raumheizung sowie der Warm- und Kaltwasserbereitstellung
erfolgt Uber diese Station.

B Die Allgemeinflachen, Abstellraume, Kellerraumlichkeiten und Garage sind nicht
beheizt.

B FuBbodenhsizung EG+OG+DG, Verrohrung mit entsprechenden Verlegeabstan-
den, ausgehand von je einem UP-FuBbodenheizungsverteiler in der Wohnungs-
station.

B Die Regelung der Raumtemperatur erfolgt mit einem Raumthermostat im Wohn-
zimmer als Referenzwert. Die einzelnen Heizkreise ké&nnen Uber den FuBboden-
heizungsverteiler ohne Raumbediengerat einreguliert werden.,

FUSSBODENHEIZUNG

LUFTUNG

B Mechanische Be- und Entitftung je Wohnung mittels Wohnraumldftungsgerat samt
Gegenstromwarmetauscher, ohne Nachheizregister mit WarmerUckgewinnung.

B Die Kellerabteile werdaen entweder naturlich odsr mittels mechanischer Luftungs-
anlage be- und entldftet.

WOHNRAUMLUFTUNG
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SANITARINSTALLATION Laufen PRO S

Trink- und Nutzwasserversorgung durch das értliche Wasserversorgungsnetz
Wasserzahler mit Passstuck in der Wohnung

Eigengarten, Terrassen und Balkone werden mit frostsicheren WasseranschlUssen ausgestattet —
1 Stk pro Wohneinheit

Spulbeckenanschluss im Klchenbereich (Aufputzmontage)
Waschmaschinenanschluss

Bodenebene Dusche mit eingsfliester Edelstanirinne und Regendusche (in den Wohnungen mit Dusche)

BODENBUNDIGE DUSCHEN

Kleinhebeanlage im KG / Haustechnikraum Laufen PRO
Im ErdgeschoB wird ein dffentlich zuganglicher Kaltwasseranschluss fUr die Bewéasserung der Allgemeinflachen ausgefUhrt.
Sanitéreinrichtung: weil3, Armaturen verchromt (Lage und Anzahl siehe Broschirenplane)

TiefspUl-WGC samt Deckel und Drickerplatte Marke Laufen Pro

Waschtischanlage samt Armatur und Siphon Marke Laufen Pro S 65/46,5 oder Doppelwaschtisch 130/46,6 (BAD),
Handwaschbecken im WC 48/28 mit Kludi Bozz Einhandmischar Chrom Kiudi

Badewannenanlage 170/75 Email inkl. Wannentrager samt Armatur, Brausegamitur oder Duschhalter

Montage der Duschanlage samt Armatur, Brausegamitur und Duschhalter

HOCHWERTIGE SANITARGEGENSTANDE & ARMATUREN

Geberit

g |
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SONDERWUNSCHE

Hierzu zahlen insbesondere:

*

ARCHITEKT: Anderung der Innenraumaufteilung, gestalterische Elemente in Grund und Aufriss, ..
INSTALLATEUR: Bad, Dusche, WC, Waschmaschine, Anschllsse, ...

FLEKTRIKER: Steckdosen, Lichtschalter, Telefon, Sat-Anlags, ...

BAUTISCHLER Innentdren: Design, Beschlag, Aufgehrichtung, Sonderfunktionen, ...

FENSTER: Aufgehrichiung, Sonderfunktionan, Abschattungen, Fensterbanke, ...

FLIESENLEGER: Farbe, Form, Verlegung, Fugsenteilung, ...

BODENLEGER Parketthelage: Design, Oberflache, Randleisten, Verlegerichtung, ...

MALER: Sonderfarben, Effektlasuren, ...

Jedem Kaufer wird es erméglicht, individuelle Anderungswiinsche entsprechend unseren Terminvor-
gaben durch die, von Lang Modernes Wohnen beaufiragten Subuntemehmer, ausflhren zu lassen.

Festgelegte Zwischen- und Endtermine sowie die Gesamt-Architektur der Anlage durfen durch
Sonderwinsche nicht beeintrachtigt werden.

Samiliche Sondsrwinsche mussen den Vorschriften der Gemeinds, Bauordnungen und Normen ent-
gprechen. Eine Klarung bzw. Genshmigung ist im Zweifelstall durch den Wohnungswearber zu enwirken.

Die vorliegende Bau- und Ausstattungsheschreinung beinhaltet eine Standardausfuhrung, dem
heutigen Stand der Technik und den Bauordnungen entsprechand.

Die sich aus den Sonderwinschan ergebendsen Prelsanderungen gehen zu Lasten bzw. zu Gunsten
des Kaufers.

Anderungswiinsche sind mit der Bauleitung abzustimmen. Diese koordiniert die Scndenwmiinsche Qirekt
mit den entsprechenden Fachplanem / Fachfirmean. Mit der Ausflnrung von SonderwUnschen vor Uber-
gabs sind die am Bau beschéaftigien Subuntermehmer zu beauftragen. Fremdfirmen sind nicht zulassig.

Die Firma Lang Modernes Waohnen tGbemimmt flir Sonderwlinsche* keine wie auch immer geartete
Haftung oder Gewdahrleistung. Kontakte hierfur werden bei Vertragsabschluss hzw. abhangig vom
Baufortschritt bekanntgegeben.

Zusatzkosten bei jeder Vertragséanderung von 500€

sofemn diese nicht von ihr selbst ausgelfUhrt werden
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TECHNISCHE DETAILS

Die planliche Darstellung ist nicht Bestandteil der Bau-
und Ausstattungsheschreibung.

Geringfligige Abweichungen vom Plan (= Rohbau-
maBe) und Naturmal +/~ 3% werden beiderseits ak-
zeptiert, ebenso Anderungen aufgrund nachtraglicher
behordlicher Auflagen und technischen Notwendig-
keiten.

Es sind in jeden Fall Naturmale zu nehmen (fur samt-
liche Einrichtungsgegenstands),

In den Eigengérten bsfinden sich tellweise Tiefgara-
gen-Oberflachenentwasserungen, Regenrchre, Blitz-
schutz, Sicker- und Schmutzwasssrschéchte sowie
Be- und EntlUftungsbauwerks, Der Zugang fur War-
tung und Erhaltung muss gewahrt werden — ebenso
fur die die technischen Anlagen bel den Tisfgaragen-
Stellplatzen.

Optionaler Sonnenschutz  (Jalousien,
Farbvorgabe durch Bautréager.

Markisen} -

Grafische, optische und zeichnerische Ausdrucks-
mittel, Einrichtungsgegenstande, Pflanzen und Bau-
elemente, die aus plan- und gestalteriechen Grindsn
in den Planan, Prospekien, Wenhdarstelungen ein-
fielen, stellen keine Vertragsgrundlage dar. Die dar-
gestellten Bilder der Wohnanlage beruhen auf der
ursprunglichen Konzeption mit allen  planerischan
Freheiten. Die Farbgestaltung obliegt dem Bautra-
ger. Einzelne Elemente wis z.B. Zaune wurden in der
Darstellung zum Tell weggelassen.,



RATENPLAN B

Sicherung des Kaufers durch grundhlcherliche Sicherstellung in Verbindung mit
Zahlung nach Ratenplan B ohne Zusatzsicherung nach § 10 Abs 2 7 2 BTVG und
entsprechende Auszahlung an den Verkaufer, namlich

B 10% nach Vertragsunterfertigung, Vorliegen der Baubewiligung und sonstiger
hendrdlicher Genshmigungen, erfolgtem Baubeginn und Sicherstellung der
Lastenfreineit verkéuferssits

B 20% nach Vorliegen Bautortschrittsbhestatigung Uber Fertigstellung Rohbau mit
fertig gestalltem Dach

B 20% nach Vorliegen Baufortschrittsbestatigung Uber Fertigstellung Rehinstalla-
tionen

B 12% nach Vorliegen Baufortschritisbestétigung Uber Fertigstellung Fassade
und Fenster inklusive Varglasung

B 17% nach Vorliegen Baufortschrittsbestatigung Uber Bezugsfertigstellung der
Wohnung bzw. vertragsgeméaBem Ubergabezustand

B 9% nach Fertigstellung, Vorliegen Baufortschrittsbestéatigung Uber gewodhnlich
nutzbarer Teile der Gesamtanlage

B 2% Haftricklass, abldsbar durch Bankgarantis

B Sicherstelung des gssamiten Kaufpreises seitens des Kaufers durch eins
ahstrakte Bankgarantie, einer osterreichischen Bank, die entsprechend dem
Ratenplan, vom Treuhander abgsrufen wird

FNERGIEAUSWHIS

Die Aushandigung des Energieausweises findet vor Unterfertigung des
Anbotes statt und muss auch hier bestatigt werden.

NIEDRIGENERGIEBAUWEISE

FabrikstraBe 35b 35¢ 35e
Heizwarmshedart (HVWBsk) 37 33 35
Gesamtenergieefiizienz-Faktor (fGEE) 0,71 0,69 0,70

BAU- & AUSSTATTUNGS-

BESCHREIBUNG
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