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WOHNEN IN ST, FLORIAN

Die Bautragergesellschaft Lang Modernes Wohnen realisiert im Zentrum
der Markigemeinde St. Florian ein exkiusives Neubauprojekt, bestehend
aus vier Baukorpem mit insgesamt 17 Wohneinheiten und einer gemein-

samen Tiefgarage.

Die Eigentumsobjekte sind sud-westseitig ausgerichtet. Die offene Bau-
weise und optimale Orientierung der Wohnungen mit Ausblick auf die
Grinrdume und den Ipf- und Fembach gewahrisistet maximale Wohn-
qualitat, Besonderes Augenmerk wird neben dar Architektur auf die bau-
liche Qualitdt und hochwertige Ausstattung gelegt.

GRUNRUHELAGE IM HERZEN VON ST. FLORIAN

Diese Wohnhausanlage besticht durch die ruhige und dennoch zentrale
Lage mit ausgezeichneter Infrastruktur. In unmittelbarer N&he befinden
sich zahlreiche Nahversorger, Banken, Arzte, Kindergarten, Schulen und
Sportstatten sowie das Stift St. Florian, eines der gréBten und bekann-
testen Kloster Osterreichs.

St. Florian z&hit heute zu den attraktivsten Wohngemeinden im oberbs-
terreichischen Zentralraum. Der Autobahnanschluss (A1 Westautobahn)
ist In Kdrze zu erreichen. Aber auch aufgrund der guten dffentlichen Ver-
kehrsanbindung hat sich St. Florian zu einem sehr beliebten Ort Im Ein-
zugsgebiet von Linz etabliert.




LINZ @

ZENTRUM

Linz Zentrum - 17 km

Steyr Zentrum - 22 km
Flughafen Horsching — 20 km
Stift St. FHornan - 500m
Freibad - 400m

Golfplatz — 5 km

DAS EINZIGARTIGE

* Absolute Grunruhelage

® |m Herzen von St. Honan - einzigartige
Lebensqualitat

* Beste Nahversorgung und Infrastruktur

* Abwechslungsreiche Freizeitmoglichkeiten

* ielfaliges Kulturangebot

* Nahe zu Linz mit ausgezeichneter
Anbindung

v
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PROJEKTVORSTELLUNG

Digses MNeubauprojgki basteht aus sinem Wohn-
gebéuds in der ostlichen Grundstlckshalfte mit zweli
\ollgeschoBen und einem zurlickgesetzian Dachge-
scholl sowie dral Einzelhdusem mit jeweils zwsi \Volige-
schoBen in der westlichen Grundstlickshalfis.

WOHNUNGSGROSSEN 52-123 m?

Die vielen Grundrissvarianten zwischen 52 m2 und
123 m? gehen auf die verschiedsnsien Bedlrfnisse
ein. Alle Wohnungen verfigen entwader Ubsr grol-
zligige Balkong, Terrassen oder Eigengérien.

B WOHNGEBAUDE

Der Zugang zum Wohngsbiude erfolgi
osteeitig an der Thann StralBe 12. Die Erschlisiung
der Wohnungen ist Uber das zentrale Stiegen-
haus bzw. Uber den Aufzug, der alle Gescholle
von der Tiefgarage bis in das Dachgescholl an-
bindet, maglich. Somit ist ein barriersfreier Zu-
gang gewahrlsistst. Im Erdgsscholl werden vier
Wohnungsn mit unterschiedlich grofen Eigen-
gérten smichtet. Im Obergeschol  kommean
vier Wohnungen und im Dachgeschol3 drei
Wohnungen mit jewsils sehr aftraktiven Balkonen
Zur Ausfihrung.

B EINZELHAUSER
Auf eigensn Zugangswegen zu den drel WWohn-
objekten gelangt man ebenfalls ostssitig Uber das
jewsilige Stiegenhaus bzw. Uber dis Tisfgarags und
Aufzug zu den Wohnungen.

Pro Haus wird eine Wohnung im Erdgeschal} so-
wig sine Wohnung im Obergascholl errichist. Die
grofizlgigen Glasfronten sorgen fUr lichtdurchfiutste
Raume.

ATTRAKTIVE EIGENGARTEN

Dis Eigentlmer der ErdgeschoBwohnungen - sowehl
im Wohngebdude als auch bei den Enzelhdusem -
gelangen nicht nur tber die Wohnung, sondem auch
Uber eine allgameine Erschlisfungsiache in den jewsi-
ligen Eigengarten. Die Bewirtschafiung und Nutzung
der Eigengarten gestaltst sich dadurch sshr komior-
tahel. Jeder Eigengarien wird mit siner Gartengarats-
hitte ausgesiatiet. Bel allen Terrassen und Balkonen
werden frostsichere VWasserentnahmesisllen ausge-
fuhrt, die den jewsiligen VWohnungen zugeordnet sind.

TIEFGARAGE

Jader Wohnung sind PKW-Sialiplétzs inkl. Viorbersitung
fUr E-Ladestationen in der gemeinsamen Tiefgarage zu-
geordnet. Die Ein- und Ausfahrt erfolgt Gbsr die Thann
StralBe am norddstlichen Grundstickseck. Im Kellerge-
schofl eind die Kellerabstellrdume, Haustechnik-, Putz-
mittel- und Trockenrdume sowie die Kindenwvagen- und
Fahrradabstellbersiche situiert.

ALLGEMEIN
Zwischen den beiden Chjekten wird ein Kinderspisl-
plaiz zur Vierfligung gestelit.

Der Muliplaiz ist im Bersich der Tisfgaragensinfahrt vor
gesehen.

Far die allgemeinen Bestandteile der Liegenschaft
wird vom Bautrger eine Gebdudeverwaltung be-
auftragt. Die Abrechnung der aligemeinen Kosten
(Mdllentsorgung,  KanalgsbUnren,  Oriswassargs-
buhren, Schnesraumung, Grundstsusr, Allgemein-
strom, Grlnraumbsewirtschafiung, Stralenbsleuch-
ung, eic) erfolgt Uber die VWohnungseigentums-
gemeinschaft nach einem gesetzlich vorgeschriebenen
Aufteilungsschitsssl.



THANN STRASSE 12

Erdgeschol3
Obergeschol3
Dachgeschol3

4 Wohnungen
4 Wohnungen
3 Wohnungen

THANN STRASSE 12a-c

Erdgeschol3
Obergeschol3

3 Wohnungen
3 Wohnungen

AUSSTAT TUNG & HIGHLIGHTS

PROJEKT-
VORSTELLUNG

Ziegelmassivbauweise mit Warmedammverbund-System

Photovoltaikanlage

FuBbodenheizung (Warmepumpe mit Tiefenbohrungen)
Kunststofffenster mit Alu-Beklipsung & 3-fach Isolierverglasung

groBzugige Glasfronten
hochwertige Parkettboden

Innenturen mit Holzumfassungszargen, Durchgangshohe 2,20 m

Bad + WC — groBformatige Wandfliesen im Format 30 x 60 cm

Bad + WC + Vorraum — groBformatige Bodenfliesen im Format 60 x 60 cm
Duschverglasung, Walk-in Ausfuhrung

moderne Sanitarausstattung von namhaften Markenherstellern

WC Fenster — satiniertes Glas

Telefon-, Internet-, Kabel-TV Anschlusse

Steinzeug-lerrassenbelage
Balkon-Glasgelander

s Vorbereitung fur elektrischen Sonnenschutz
* Vorbereitung fur E-Mobilitat in der Tiefgarage

= Naheres in der Bau- und Aussiattungsbeschreibung
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Wohnanlage St. Forian —
Thann Strafle 12 & 12a-c

Stift St. Floran

Stifteteiche

Bank

Lebensmittelhandsl

Apotheke

Kindergartan, Volkeschule

Fitnese-Studio

Gemeindeamt

Cafe, Bestaurant

Freibad / Sportpark

Oberdetersichisches Feusrwahrmussum

Stiftegartnersl St. Florian

Bus- brw. StraBenbahnhalisstsllen

das Augustiner-Chorhermenstift St. Florian It ain
Impoesanies barockes Kloster mit prachtvolisr
Bibliothek, Marmorsaal und dem Grab des
Komponisten Anton Bruckner.






4 TG - Einfahrt
P TG - Ausfahrt
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UBERSICHT
THANN STRASSE 12

TOP 1 TOP 2 TOP 3 TOP 4

EG / 3-Zmmer EG / 2-Zimmer EG / 2-Zimmer EG / 3-Zimmer

Wohniflache ca. 79m2 | Wohnfldche ca. 82 m? | Wohnflache ca. 52 m2 | Wohnfldche ca. B9 mz
Eigengarten ca. 102 m? | Eigengarten ca. 67 m? | Eigengarten ca. 67 m? | Eigengarten ca. 183 m?

2 TE-Stelplaze pPo1, PPO2 | 1 TG-Sieliplatz PP12 | 1 TG-3Stelplatz PPic 2 TG-Stellplatze PR1E, PR IT

THANN STRASSE 12

TOP 5 TOP 6 TOP 7 TOP 8

OG / 3-Zimmer OG / 2-Zmmer OG / 2-Zimmer OG / 3-Zmmer

Wonnflache ca. 79 m? | Wohnflache ca. 52 m2 | Wohnflache ca. 52 m? | Wohnflache ca. 89 m?
Balkon ca. 18 m? | Balkon ca. 17 m? | Balkon ca. 17 m2 | Balkon ca. 18 m?
2 TG-Stelplatze PPOS, PP10 | 1 TG-Stellplatz Proo | 1 TG-Selplatz FP 11 | 2 TG-Siellplatze PR O7, PP 02
DG / 2-Zimmer DG / 2-Zmmer DG / 4-Zimmer

Wohnflache ca. 77 m2 Wohnfiache ca. 52 m2 | Wohnflache ca. 123 mz
Balkon ca. 18 m= Balkon ca. 17 m2 | Balkon ca. B8 m2

1 TG-Stellplatz PPO2 | 1 TG-Stelplatz PPO4 | 3 TG-Stellplatze PP 05, 08, 30




THANN STRASSE 12
TOP 1

Wiohnung ca. 79 m?

Eigengarten ca. 102 m?

inkl. Terrasze

inkl. Geratehitts | §
Terrasse ca. 19 m? !
Geratehltts ca. 4 m? Ll
Kelerabtsil ca. 10 m? { !
[ ]
2 TG-Steliplatze !
PP C1, PPO2 | &
i

Geringfugige Anderungen dsr Wonnnutzfache im Zugs der Polisrplanung sind moglich! | Anderungen von AuBenwanctfnungsn aufgrund der Energieksnnzahl sind nicht magkch! | Chne MaBstab

| 12



THANN STRASSE 12 N
TOP 2 um:_ — . @

Wohnung ca. B2 m?

Eigengarten ca. 8r m?
inkl. Terrazss
inkl. Geratshitts

Tarrases ca. 18 me

(Gerdtehlitis ca 4 ms
Kellerabtsl ca. 6 m?

1 TG-Steliplatz
PP 18

TOP 2
21,77 m*

Geringfugige Andsrungen der VWiohnnuiziiache im Zugs der Polierplanung sind moglich! | Anderungen von AuRenwandafinungsn auigrund der Energiskennzahl sind nicht moggch! | Chna MaBstab
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THANN STRASSE 12
TOP 3 L — — @

Wohnung ca. 52 m?

Eigengarten ca. 87 m?
inkl. Terrazes
Inkl. Geratehitte

Tarasss ca. 18 m2

Geratehlitie ca. 4 m2
Kellerabtsll ca. 6 m?

1 TG-Stellplatz
PP 1

Geningfugigs Anderungsn der Wonnnutzfachs im Zugs der Polisrplanung sind méglich! | Anderungen von AuBsnwancofinungsn aufgrund der Ensrgisksnnzahl sind nicht maglich! | Ohne MaBstab

| 14



THANN STRASSE 12

TOP 4

WWohnung ca. 88 m?

Eigangarten ca. 163 m?

inkl. Terrasze

Inkl. Geratehutte

Terrasse ca. 19 m?
Geraishltte ca. 4 m?
Kellerabteil ca. 11 m?
2 TG-Stellplatze

PP 18, PR 17

Geringfugige Andsrungen der VWiohnnuizfizchs im Zugs der Polisrplanung sind magich! | Andarungen von Aulenwandeffnungen aufgrund der Energiskennzahl sind nicht maglich! | Chne MaRstab
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THANN STRASSE 12
TOP 5

Wiohnung ca. 79 m?
Balkon ca. 18 m?
Kellerabiteil ca Bm?
2 TG-Stellplatze A et
PP 09, PP 10 [ | 0
|
i
==l
e il ‘
5

Geringfigige Andanungen der Wohnnutziische im Zuge der Polisrplanung sind maglich! | Andarungen von AuRenwandsffnungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht maglich! | Ohne hMaRstab

| 16



THANNSTRASSE 12~
TOP 6 - o

Wohnung ca. B2 nm?

Balkon ca 17 mé

[ |

Kellerahisil ca. bme

1 TG-Stellplatz
PP 20

XX

; o Tl B i s L e 1) o . SR, o oA S i
b o -.:_.;;::1':'.(-'. i e -.‘l?-' T gt - L N B e %r .‘ .«-H-- PO - 2Y )
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Geringfigige Andenungen der Wohnnutzfische im Zuge der Polisrplanung sind mogich! | Anderungen von AuRenwandsffnungen aufgrund der Energiskennzahl sind nichi maglich! | Chne MaRstab

i }'{ﬁ,'_

71

THANN STRASSE 12



THANN STRASSE 12
TOP 7 S N

Wohnung ca. 52 m?
Balkon ca. 17 m?
Kallerabtzil ca. 6m?

1 TG-Stellplatz
EERN

ROTOTON

R

12

Geringfigige Andanungen der Wohnnutziische im Zuge der Polisrplanung sind maglich! | Andarungen von AuRenwandsffnungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht maglich! | Ohne hMaRstab

| 18



THANN STRASSE 12
TOP 8

Wohnung ca. BOm?
Balkon ca. 18 m?
Kellerabisil ca. B m?
2 TG-Stellplatze

PP 07, PP 08

Geringfigige Andenungen der Wohnnutzfische im Zuge der Polisrplanung sind mogich! | Anderungen von AuRenwandsffnungen aufgrund der Energiskennzahl sind nichi maglich! | Chne MaRstab

19|
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THANN STRASSE 12
TOP9

WWohnung ca. 77 m?
Balken ca. 18 m?
Kellerahtsll ca. 6 m?
1 TG-Steliplatz

PP oo

Geringfugige Andsrungen der VWohnnuizfizche im Zuge der Polisrplanung sind magéch! | Andarungen von Aulenwandsffnungen aufgrund der Energiskennzahl sind nicht meglich! | Chne MaRstab

| 20



THANN STRASSE 12
TOP 10

Wohnung ca. B2 m?
Balkon ca. 17 m2
Kellerabisil ca. 6 m? i"
a
1 TG-Seliplatz i
PP 04 -
]
H
2
RO
=.
s 1

Geringfigige Andenungen der Wohnnutzfische im Zuge der Polisrplanung sind mogich! | Anderungen von AuRenwandsffnungen aufgrund der Energiskennzahl sind nichi maglich! | Chne MaRstab

2 |
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THANN STRASSE 12+
TOP 11 .

Wohnung ca 123 m?
Balkon ca. B9 m?
Kellsrabtsil ca 14 m?
2 TG-Stallplatze

PP OB, PP 08, PP 30

Geringfugige Andsrungsn der WWohnnuizféchs im Zuge der Polisrplanung sind maglich! | Andsrungsn von Aufsnwandoffnungen aufgrund cer Energiskennzahl ind nichi moglich! | Chne MaRstab

| 22
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HAUS 12
v

AR Top 11 Fahmrad/KIWATR
Bmhllgmng X g«;ﬂ?ﬂmnu

AR Top 06
Baschichiung
4,55 m?

KELLERABTEILE & NEBENRAUME

AR Top 07
Baschicriung
551 m®

Putzmitiel
Beschichtung
5,51 m?

Technik
Baeschichiung
15,60 m?

THANN STRASSE 12



4 TG - Einfahrt
P TG - Ausfahrt




UBERSICHT

THANN STRASSE 12a-c

TOP A.1

EG / 4-Zimmer

Wohnflache ca. 121 m2
Eigengarten ca. 308 m2

2 TG-Stelplatze
PP 12, PP 13

TOP A.2

OG / 3-Zmmer

Wohnfldche ca. 82 m=
Balken ca. 19 m=

2 Ta-Selplatze
PP 14, PP 16

TOP B.1

EG / 3-Zimmer

Wohnfidche ca. 80 m?
Eigengarten ca. 162 m?

2 TG-Stellplatze
PP 22, PP 23

TOP B.2

QG / 3-Zimmer

Wohnflache ca. 83 m2
Balkon ca. 19 m2

2 1G-Stellplatze
PP 24, PP 25

TOP C.1

EG / 3-Zimmer

Wohnflachs ca. 80 m?
Eigengarten ca. 191 m?

2 1G-Stellplatze
PP 26, PP 27

TOP C.2

oG/ 3-Zimmer

Wohnflache ca. 83 me
Balkon ca. 19 mz

2 TG-Selplatze
PP 28, PP 20

THANMN STRASSE 12a-c



THANN STRASSE 12a

TOP A1

Wohnung ca. 121 me
Eigengarien ca. 308 m?
inkl. Tarrasse

inkl. Geratehitts

Taraszs ca 30 m?
Geratehlitie ca. 4 mé
Kellerantsll ca. 10m?
2 TG-Stelplaize

PP 12, PP 13

o e

Bl

Geningfugige Anderungsn der Wonnnutzfachs im Zugs der Polisrplanung sind meglich! | Anderungsn ven AuBenwancofinungsn aufgrund der Ensrgisksnnzahl sind nicht maglich! | Ohne MaBstab

| 28
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THANN STRASSE 12a | S N
TOP A.2 L “Q

s
Wohnung ca. B2 m?
: (; TR | -
Balkon ca. 19 m? : : = o b : Tom:g
_ i BAD HeanAl)
- “” j Fliasan S
Kellsrabtsl ca. B m? e 661 m?
| | 00 J
| ) .
2 TG-Ctellpléizs | 8
PP 14, PP 15 E s 1
- H‘{‘B-;m ! LIKU- 1 :
- 11,36 m@ I '-I
= el
T _ 1
\  tioeen | Fiosen e
225m || 2,71 m? e

Geringfigrge Andenungsn der Wohnnutzfigche im Zugs der Polisrplanung sind mogich! | Anderungsn von Aufenwandffnungen aufgrund der Energieksnrzahl sind nicht maglich! | Chne MaBstab

THAMNMN STRASSE 12a-c¢




THANN STRASSE 12b
TOP B

Wohnung ca. 80m?

Eigengartan ca. 162 m?
Inkl. Terrazze
inkl. Geratehitte

Terrasse ca. 19m?

Geratehltte ca. 4m?
Kellerabteil ca 8m?

2 TG-Stellpléatze
PP 22, PP 23

Geringfigige Andarungsn der Wohnnutziische im Zuge der Polisrplanung sind maglich! | Andarungan von AuBanwandstfnungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht meglich! | Ohne hMaRlstab



THANN STRASSE 12b
TOP B.2 om s

-

< =
Wohnung ca. B3 m?
Balkon ca. 19 m? . _ ) F'I_:TT_KU:?I | |
9 ' TOPB2
i BAD pE e '"h*;l
Kellerabrei ca. 6m? (M i L
. = 6,42 m?
* =
i { [ o0
2 TG-Steliplétze ; I A W
PP 24, PP 25 :
VR LIKU, |
; 11,53 m? ll\ '
| = ~__\
N
h " /WC Hﬁfm Fanet
S f\ 225m | 271 me -
i : -
| 12
t/f
5

Geringfixgigs Anderungsan der Wohnnutziiache im Zuge der Polarplanung sind maglich! | Anderungan won Aufenwandofinungsn aufgrund der Energiskennzahl sind nicht meglich! | Chne hMalsiab

a |

THAMNMN STRASSE 12a-c¢



THANN STRASSE 12 i
TOP CA1

WWohnung ca. 80 m?

Eigengarien ca. 191 m?
Inkl. Terrasse
inkl. Geratsnitte

Terrasse ca 20 m?

Geratehlite ca. 4
Kellerabteil ca 7 m?

2 TG-Steliplatze
PP og PP 27

Garingfogige Andsrungsn der Wehnnutziigchs im Zuge der Polisrplanung sind maglich! | Andarungsn von Aulenwandsfnungen aufgrund der Energiskennzahl sind nicht maglich! | Ohne MaRstab

| 32



THANN STRASSE 12¢ N
TOP C.2 e

Wohnung ca. 83 m?
: Bl e i
Balken ca. 19 m? 3 - &8 Torc2
=2 8292 m
|@ —| BAD HES, iy i
Kellerabisil ca. 6 me o —| sd2m?
: { | Co :I
g : L v
2 TG-Stellplatze ! ;
PP 28, PP 29 K
VR { LIKU™=, |
Fliesen I i
1,53 m? | “j -
i SCHLAFEN
- “EH WC AR Parkett
| Fliesen Fliesen 13,23 m?
_ f\ 225mll 271m?
S i &
| ’ cSm—

12 ‘

Geringfugige Anderungen der Wohnnutzfiache im Zugs dar Polisrplanung sind moglich! | Anderungen von AuBsnwandafinungsn aufgrund der Energiekennzahl sind nicht magich! | Chne MaBstab

THAMNMN STRASSE 12a-c¢
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GANG Ty SCHLEUSE

SCHLEUSE - Beschichtung =4 Fliesen > ‘ HAUS 12b

Fliesen 17,15 m? - 884 m?
 8sm i '

ARTOP | ARTOP ARTOP | ARTOP
A2 CA1 BA1 Al
Beschicht. | Beschicht. | Beschicht. | Beschicht.
6,31 m? 7,38 m? 8,45 m? 9,582 m?

FAHRRAD / KIWAT TR
Beschichtung
19,22 m#é

KELLERABTEILE & NEBENRAUME

THANN STRASSE 12a-¢



BAU- & AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG — SCHLUSSELFERTIG

FUNDIERUNG | WANDE | DECKEN | STIEGEN | AUFZUG

Fundierung: Stahlbetonfundameniplatte und Feuchtigkeitsisolisrung mittels braunsr
Wanne

Keller- und Tiefgaragenwinde: Stahlbstonwénds mit Feuchtigkelisisolisrung sowis
Fugenb&ndern. Die Ausflhrung erfolgt mittels braunsr Wanns und extrudierter Poly-
stercl-Hartschaumplatten zum Schutz der Abdichtung (ohne Drainagisrung).

AuBenwénde: Zisgelmassivbauwsise (Wandstarke 20 - 25 om). Aus statischen
Grlnden wearden tellweise auch Betonwande bzw. keramische Betonflliziege
verwendet.

Wohnungstrennwénde: Ziegelmassivbauwsise mit keramischen Schallschutz-
ziegeln (Wandstarke 20 - 25 om). Aus statischen Grinden werden teilweise auch
Betonwinde bzw. keramische Betonflllziegel verwendeat.

Zwischenwénde: Ziegelmassivbauwsise aus keramischen Hochlochziegeln (VWand-
stérke 10 cm oder nach statischer Anforderung) oder Trockenbauwands (VWahl durch
Bautr&ger).

Innenputz (Wande): Kalk-Gipspuiz geglatist im EG, OG und DG sowie Kalk-Gips-
Zementpuiz in den Badem und WC's,

Stahlbetonstiege KG — DG: Gerichtet zur Bslagzvariagung inkl. rutschfestsm Flis-
genbelag mit Stahlgslénder.

Deckenkonstruktionen: Stahlbetondecks — Ausflnrung als Crtbstondscks oder
Elementdecke (Wahl durch Bautréger).

Raumhodhen: EG+O0G+DG ca. 260 cm

Aufzug: Sowohl im Wohnhaus Thann Strale 12, als auch bsi den drel Ein-
zelhdusem Thann Strafe 12a-c befindel sich sin Aufzug, der wom Unter
geechol in das jewslige Wohngsaschaol fanrt, Somitist bel allen Hausem ein barrisre-
freier Zugang zu allen Wohnungen gewdahrigistet.

FENSTER | TUREN | BODEN | SONNENSCHUTZ

Fenster: Ausflhrung als Kunstsicffrenster, innen wsaill und auBsn Alu-Bekiipsung,
3-fach Isolierverglasung als ein- oder zwsifiligslige Konstruktionen (teilweise mit ssit-
lichem Fixtsil), Dreh-Kippheschlag (Farbe Wahl durch Bautrdger). Bei den VWohnzim-
merportalen werdsen telweise Hebse-Sohisbetlren ausgsfln.

Sonnenschutz: Bel alen Fenstern wird ein  Sonnenschutzkasten als
orbereitung fUr den nachtriglichen Einbau eines elskirischen Sonnsenschutzes
inkl. Insekienschutz vorgesshen. Teilweise sind die Balkone und Tarrassen mit
darlbsrliegenden Balkonen und Vordachem beschattet.

Innenfensterbinke: Schichisioffplatten mit  Melamin-Harz-Beschichtung  ader
Glelchwertiges.

AuBenfensterbénke: Aluminium beschichtst

Wohnungseingangstiire: Hochwertigs Sicherhsitstr mit Stahlzargs, Widsrstands-
klasse RC2 mit Durchgangslichte ca. 95/220 cm. Turdrlcker Edelstahl, TUrspion
und MNamensschild.

Bodenoberfliche:
Ksler: Obarflache Estrich geglattst auf tragender Stanlbodsnplatte (ohne FuBhodsn-
gufbau bzw. waagrechte Abdichtung).

Tiefgaragenaberiche: Dis Cberflache der geschliffenan Stahlnetonbodenplatis wira
mit sinem Garagsnbeschichtungssystem ausgefihrt (ohne Fufbcdenautbau hzw.
waagrechte Abdichtung).

Erdgeschol und ObergeschoBe: FuBbodsnaufbau It. Energisauswais inklusive FUB-
bodenhsizung — Oberfldchs Estrich geglattet und FuBhodsenbeligs (2-Schichtparkett
geklebt oder Feinsteinzeugfissen — AusfUhrung It. BroschUrenplane).

Bodenaufbau BAD: Dsr Bodsnauthau im Bad wird [t. Ensrgieauswsis fUr Fuhoden-
heizung hergestslit. Die bodenhlndigen Duschen werden mit rutschhemmendem
Fliesenbslag ausgsfuhrt. Die Abdichtung wird als Bauwerksabdichtung nicht auf der
Betondecke, sondem mittels Verbundabdichtung laut Merkblatt 3 des Osterreichi-
schen Hissenverbandss hergastallt.



DACH | AUSSENANLAGEN | GARTENHUTTEN

TG-Decke: Die Bauwerksabdichiung auf der Tiefgarage erfolgt It. Energieausweis
mit siner 3-lagigen wurzelfesten Feuchtigksitsabdichtung und einer Deckschicht mit-
tels vorhandenem Mutterboden.

Flachdach: Wamedammung It. Energieauswsis sowie 2-lagige Feuchtigkeitsab-
dichtung und extensives Grindach. Der Wartungszugang erfolgt im letzten Geschol
Uper sine Lichtkupps! im Stisganhaus. Alle notwendigen Spenglerartsiten wis Attike-
abdeckung, Regenfallrohre, usw. werden in Aluminium ausgeflhrt.

AuBenanlagen: Dis ZufahrtsstralBe und cie Gehwege innerhalb der Anlags werden
mit sinem Asphaltbelag bzw. mit Pllasterungen hergestelit (Wahl durch Bautrager).

Terrassen und Balkone: GroRformatige Steinzsugplatten auf Stelzlager bzw. im
Splittbett (Wahl durch Bautrager).

Eigengérten: Diess werden bhesdmt und mit einem Zaun eingefriedet. Es gelangen
Doppelstabgitter- und Maschendrahtzaune zur Ausfihrung (Wah! durch Bautréger).
Eine Gehtlre pro Garten ermoglicht den dirskten Zugang in den Eigengarten.

Allgemeine Griinbereiche: Die allgameinen Grinbereiche (auBarhalb der Eigengér
ten) werden vollstdndig begrint und mit Rindenmulch/Kies abgedeckt [Grinraum-
konzept durch Bautréger).

Gartengeratehitten: AusfUhrung und Lags k. Broschlrenpléne. Die Gerashitten
werdsn als Metall-Geraterbume mit Flachdach hergesielt (Fa. Biohort Gergtehaus
Highline oder Gleichwertiges). Jage Gerdtehlits ist mit sinsr Gitisrlsuchte, elnsm
Lichtschalter und siner Stackdoss, dis dar jawsiligen Wohnung zugeordnst ist, var
zehen.

Die Wah! der oben beschrisbenen unterschiedlichen AusfUhrungen sowie die Entscheidung
Uber die Farb- und Gestaltungsslermente obliegt bis zur Ubsrgabe dem Bautrdger.
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BAU- & AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG — SCHLUSSELFERTIG

BODEN- UND STIEGENBELAGE

Fliesenbelédge:

Keramische Wandfliesen (Bad und WC) im Format 30/80 raumhoch, keramische
Bodsnfliezen im Format 60/80 samt Sockelfiessn (Bemustsrung siehe folgends
Saite),

Holzbodenbeldge: i
2-Sohicht Fartigparkstt geklebt samt Socksllsisten inkl. srforderlichar Ubsrtritt-
schienen (Bemusterung ciehe folgends Ssits).

MALERARBEITEN | TUREN

Malerarbeiten:

Volfiachige Decksnspachtelung sowis weife Innendispersion an Dscken und
VW&nden im Erd-, Ober- und Dachgeschof3. Der Keller (ausgenommen Technikraum)
wird mit weiBer Innendispersion ausgeflnrt (nicht gespachtsli).

Innenttiren:
Laminisrte Roéhrengpantiren samt Holzumfassungszargen (weilf). Beschidge in Alu-
minium oder Edelstahl (Wahl durch Bautriger).

DURCHGANGSHOHE 220 CM

Uberzeugen Sie sich auf den néchsten Seiten von unserem exkiusiven Sortiment.




AUSSTAT TUNGSBEMUSTERUNG

BODENFLIESEN 60/60 FUSION PARKETTBODEN Scheucher Schiffsboden SCHEUCHER'

Bianco
A

Antracite

Quallty Flosiing

Eiche lichtwe

WANDFLIESEN 30’60 Abweichungen in Struktur und Farbe maglich.

Hellbeige

x_mk Information: Dieses Sortierbild stellt die Sortierung des Maturbodens dar. Ein Maturholzboden ist ein natirich gewachsenes

. Produkt, somit sind Abwseichungen in Struktur und Farbe moglich und erwlnscht. Wichtig: Beachten Sie bitte, dass sich
auch Muster mit der Zeit durch UV-Bestrahlung farblich werdndern; das liegt in der Natur der Sache. Farb- und Sortierab-
weichungen sind daher kein Reklamationsgrund.

STEINZEUG 60/60

Die Terrassen-‘Balkon-/Loggiabeléage werden zur besse-
ren Mutzung ohne Gefalle verlegt. Aus diesem Grund kann
&8 zu Wasserbildungen auf dem Plattenbelag kommen. Auf
aine Entwdsserungsrinne vor den Glasflichen wird verzich-
tet, sofern sine Uberdachung vorhanden ist. Das Gefille zur
Ableitung der Oberflichenwésser kommt auf der Rehdecksn-
ebene zur Ausflihrung bzw. erfolgt die Ableitung dber einen
versickerbaren Bodenaufbau.

Traufenkies wor Glasflichen wird ohne Entwisserungsrinne
oder Fensterbank bis zum Fenster gezogen.
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Fl EKTROINSTALLATION

B Blitzschutzanlage It. hehdrdlichen Auflagen

B Sprechanlags bei den Hauszugdngen sowis Klingseltaster vor der VWohnungssin-
gangstur mit einer Klingel im Vorraumbereich

B Phoiovoltaikanlage samt dazugehérigem Wechselrichter

B Geh- und Fahrweghelsuchtung mittels Poller, Mast- odsr YWandlsuchten (VWah
durch Bautrager)

B Jugangsbelsuchiung zu den Haussing&ngen mittels VWand- oder Deckenleuchten,
gesteusrt Uber Bewegungsmelder, Ddmmerungsschalter (Wahl durch Bautrager)

B Schalterfabrikat UR, z.B.: Busch und Jagsr, Legrand odar Gleichwertiges

Verzdhlerung: Jede \Waohneinheit sowie der Allgemeinbersich (Geh- und Fahr-
wegbeleuchtung) erhalten einen eigenen EVU-Z&hler fur die E-Installation, Photo-
voltaikanlage — situiert in einer Freilufizéhleranlage oder im Keller (dlgemein
zugénglich) — It. Vorgabe des Energisversorgers

B Telefon-, Internst- und TV-Verkabelung wird bis zum Ubergabspunkt in der
Wohnung vorbersitet

B E-Installation in den Gartengarétehltten und Terrassan - werden mit Wand- oder
Dackanleuchien und Schukosteckdoszen ausgestatist

INKLUSIVE VORBEREITUNG SONNENSCHUTZ

AUSFUHRUNG

ALLGEWEIN KELLER | TIEFGARAGE:

B Feuchiraumwannenleuchten; dis Schaltung erfolgt mit Bewsgungsmeldsm cder
Taster
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INKLUSIVE VORBEREITUNG FUR E-LADESTATIONEN
IN DER TIEFGARAGE

B E-Ladestationen:
Als Vorbereitung fUr die E-Mobilitdt wird ein inteligentes Lademanagemeant-
system der LINZ AG errichtst.

Flr eine nachiragliche Montags sinsr WallBOX wird sine Leervarrchrung
vom E-Mohilitatsvertailerkasten zu jedem zweiten Parkplatz gelegt. Disses
System srmaglicht das Laden sinss mehrepurigen E-Fahrzeugs.

Der Strombsezug jeder WallBOX wird extra gezahlt und dirskt mit der Linz AG
abgerechnat. Im Kaufprsis nicht inkludiert sind die Kosten inkl. Installation
dar WallBOX. Disse kann bei der LINZ AG srworban oder gamistst werdsn.

Waitere Informationen finden Sie unter www.linzag.at/citysolution

KELLERGESCHOSS:

B Kellerabteil:
- 1 Deckenlichtauslass + Gitterleuchis
- 1 Lichtschalter
- 1 Steckdose

B Trockenraum, Putzmittelraum:
- 1 Deckenlichtauslass mit Feuchiraumbalken
- 1 Lichtschalter
- 1 Steckdose

B Elektro- bzw. Haustechnikraum:
-1 Deckenlichtauslass mit Feuchiraumbalken
- 1 Lichtschalter
- 1 Steckdose
- Vertsilung fUr Strom (Stromzéhler)
- Verteilung Kabelfernsehen
- Absicherung der allgemsinen Stromanlags
- Haustechnik Anschillss



B Génge Keller:

- Lichtauslasse mit Feuchtraumbalken geschaltet mit

Bewegungsmeldem
- Erforderliche Anzahl an Notleuchten

STIEGENHAUS:

- Lichtauslasse mit Belsuchtungsk&mer
- vor den jewsiligen Wohnungstlren Klingeltaster
- Anschluss Auizugsanlage

WEG | MULL | ENGANGSBELEUCHTUNG:

B Wegbeleuchtung:
- Die Wegbsleuchtung wird mit Pollerleuchtsn
ausgsfunrt.
- Dig Schaltung ger Allgemeinbslsuchtung erfolgt
Uber einen DAmmerungsschalter.

B Millraum Wohnhaus:
- Feuchtraumbalken nach Erfordamis mit
Bewegungsmelder
- 1 Steckdoszs 400V
- 1 Steckdoszs 230V

WOHNUNG:

B Gartengeratehiitten bei EG-Wohnungen:
-1 Gitterlsucnie
- 1 Lichtschalter
- 1 Steckdoss

B Eingangsbereich (Haupteingédnge):
- Sprechanlags
- Allgemeinbelsuchiung mit Da&mmerungsschalter
brw. Bewegungsmeslder

B Vorraum:
- Deckenauslass nach Erfordemis
- Wechselschalier
- 1 Steckdose

-1 Leerdose Mulimeda
-1 Rauchmelder
- 1 Sprachanlags Innenstele

B AR:

- 1 Wand- od. Deckenauslass geschaltst Uber
Ausschalter
- 1 Steckdose

B Bad:

- 1 Deckenauslass Licht

-1 Wandauslass Licht Uber dem Waschtisch

- 2 Ausschalter vor der Tur (Decken- una Spiegelicht)
- 2 Steckdosen bei dem \Waschbacksn

- 1 Taster fUr KomforilGitung

- 1 Steckdose fUr Waschmaschine

- 1 Steckdosa Trockner

- 1 Steckdose Handiuchheizkorper

B WC:

- 1 Wand- od. Deckenauslass geschaltet Uber
Ausschalter
- 1 Taster fr KomfortlGftung

B Kiche:

- 1 Deckenauslass mit Ausschalter (bei Klchen
mit Essplatz 2 Deckenausldsse mit Ausschalter)

- 1 Wandauslass direkt geschalten

- jg 1 Steckdose fur Dunstabzug (Umiuft), E-Hero-
anschluss, Kiihlschrank und GeschimrspUler

- & Arbeitssteckdosen

- 1 Taster fUr Komforillitung

B Wohn- & Esszimmer:

- 2 - 3 Deckenausldsss (jg nach Wohnungsgrohs)
- Wechselschaltar

1 Rauchmelder

- 1 Schalter Terrassenlicht

- 5 Steckdosen

-1 Leerdose Muliimedia

- 1 Raumthermostat Heizung

B Schlafzimmer
-1 Deckenauslass
-1 Wecheelschalter
- 2 Wachzelschalter beim Doppelbet
- 5 Steckdosen
-1 Leerdose Mulimedia
1 Rauchmelder

B Kinderzimmer
- 1 Wand- oder Deckenauslass geschalist Uber
Ausschalter
- 4 Steckdosen
-1 Leerdose Mulimedia
1 Rauchmelder

B Terrasse/Balkon:
- mind. 1 Wand- oder Deckenlsuchts
- 1 Steckdozs UP
- bel groferan Terrasssn sind siwsiss 2 Dackan-
leuchten vorgesehen (siehe Elsktroplanung)

ALLGEMEIN:

B Alle Fenster sind mit einem E-Auslass flr einen
nachtraglichen Sonnenschutzbshang (Sonder
wunsch) inklusive Verkabelung bis zur Wanddo-
se Innan versshen (Steusrung mittels Funkiam-
hedienung).

B Jeder Wohn- und Schlafraum erhalt auch sine
Leerdose mit Leerverrchrung, die im Multimedia-
verteiler endet. Disse Leerverrchrung kann z.B.
ur eine EDV-Verkabelung genutzt werden.

B Kabelfernsehen:
Die Hauptzulsitung befindet sich im Technikraum
im Kellergeschol. Vion dort aus wird jede \Wah-
nung versorgt. Die Verkabelung wird bis in die
jewsilige Wohnung hargestelit.
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PHOTOVOLTAIKANLAGE

B Auf der Wohnhausanlage befindet sich eine Photovoltalkanlage, mit der
Strom fr den Eigenverbrauch produziert wird.

B Disser Strom wird in der gesamtan Anlage flr den Bstrisb von techni-

schen Anlagen genutzi.
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HAUSTECHNIK

HEIZUNG

Die Energisversorgung fUr die Fulbodenhsizung sowis die Warmwasserarzeu-
gung erfolgt mittels VWarmepumps (Tisfenbohrungen).

In jeder Wohneinheit wird sine Wohnungsstation installiert, in der sich die Haupt-
absperrungen fur Warm- und Kaltwasser sowie Heizungswasser befinden. Die
dezentrale hygienische Warmwasserbersitung im Durchlaufprinzip ist ebenfalls
in der Wohnungsstation integriert. Die Z&hlung der Warmemenge fUr den Ener-
gieverbrauch der Raumheizung sowie der Warm- und Kaltwasserbereitsiellung
erfolgt Uber diese Station.

Die Allgemeinflachen, Abstslirdume, Kellsrrdumlichkeitsn und die Tisfgarags sind
nicht beheizt.

FuBbodenheizung EG+OG+DG, Verrchrung mit entsprechenden Verlegeabstan-
den, ausgshend von jg einem UP-FuBbodenhsizungsverteiler in der Wohnungs-
station.

Die Regelung der Raumtsmperatur erfolgt mit einem Raumthermostat im VWohn-
zimmer als Referenzwert. Die sinzelnen Heizkreise kdnnen Uber den Fulboden-
heizungsvertsiler chne Raumbediengerét einreguliert werden.

USSBODENHEIZUNG

LUFTUNG

Mschanische Be- und Entidftung je Wohnung mittels WohnraumiUftungsgerat samt
Gegenstromwarmstauscher, ohne Nachheizregister mit Warmerlckgewinnung.

Die Kellerabtsile werden entweder natlrlich oder mittsls mechanischer LUftungs-
anlags be- und entllftst.

Hansaunita




SANITARINSTALLATION

Trinkwasserversorgung durch das értliche Wasserversorgungsnetz

Wasserzihler mit Passstlck in der Wohnung

Eigengéarten, Terrassen und Balkone werden mit frostsicheren WasseranschlUssen ausgestattst
Spllbeckenanschluss im Klchenbereich (Aufputzmontags)

Waschmaschinenanschluss

Bedensbsne Dusche mit eingsfiester Edslstahlrinne und Regendusche sowie Glasduschwand (It. Broschlrsnplan)

BODENBUNDIGE DUSC

Kondensat-Kleinhsbeanlags im KG / Haustechnikraum

Im Erdgeschol wird ein &ffentlich zuganglicher Kaltwasseranschluss hergestellt
Sanitéreinrichtung: weil, Armaturen verchromt (Lage und Anzahl sishe Broschirenpléne)
TiefsplUl-WC samt Deckel und Drlckerplatts Marke Laufen Pro

Waschtischanlage samt Ammatur und Siphon Marke Laufen Pro S 85/46,5 oder Doppshwaschtisch 130/48 (BAD),
Handwaschbecken im WC 48/28 mit Hansa Polo Einhandmischer Chrom

Badewannsnanlags 170/75 Emallle inkl. Wannentrager samt Amatur und Duschhalter (Brausegaritur bsi Wohnungen ohne
Duschsg)

Montage der Duschanlage samt Armatur, Brausegamitur und Duschhalter

HOCHWERTIGE SANITARGE( NDE & ARMATUREN

45 |

BAU- & AUSSTATTUNGS-

BESCHREIBUNG



SONDERWUNSCHE

Hierzu zdhlen insbesondere:

ARCHITEKT: Anderung der Innenraumnaufieilung, gestalterische Elemente in Grund und Aufriss, ...
INSTALLATEUR: Bad, Dusche, WC, Wagchmaschine, Anschllsss, ...

ELEKTRIKER: Steckdaosen, Lichtschalter, Telsfan, ...

BAUTISCHLER Innentiren: Design, Beschlag, Aufgehrichiung, Sonderfunkiicnan, ...

FENSTER: Aufgehnrichtung, Sonderfunkiicnen, Abschatiungen, Fensterbinks, ...

FLIESENLEGER: Farbs, Form, Verlagung, ...

BODENLEGER Parkeattbelags: Design, Oberflache, Randlsisten, ...

MALER: Sondsrfarben, Effekilasuren, ...

Jedam Kéufer wird erméglicht, individuelle Anderungswiinache entsprechend unsaren Terminvorgaben
durch dis, von Lang Modemes Wohnen bsaufiragien Subuntermshmer, ausflnren zu lassen.

Fectgelagis Zwischen- und Endtermine sowie die Gesamt-Architskiur der Anlage dlrfen durch
Sondsrwlnsche nicht besintrachtigt werden.

Sémilichs Sondsrwlneche mlssen den Vorechrifien der Gemeinde, Baucranungsn und MNomen snt-
gprachen. Eine Klarung bzw, Genehmigung ist im Zweifelztall durch den Wohnungswerbsr zu snwirken,

Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung beinhaltst eine Standardausfihrung, dsm
hautigen Stand der Technik und den Bauordnungen entsprachend.

Die sich aus den Sondanwvinschen ergebanden Preisdnaserungsn genen zu Lasten hzw. zu Gunsten
des Kéufers.

Anderungswinsche sind mit der Bauleitung abzustimmen. Diese koordiniert die Sonderwinsche direkt
mit den entsprechenden Fachplanern / Fachfirmean. Mit der AusfUhrung von Sonderwinschen vor Ubar-
gabe sind die am Bau beschéftigien Subuntemsehmer zu beaufiragen. Fremdfirmen sind nicht zuldssig.

Die Firma Lang Mademes Wohnsn Ubemimmt fir Sonderwinsche® keine wis auch immer gearteis
Haftung oder Gewahrlelstung. Kontakte hierflr werden bel Vertragsabschluss bzw. abhéngig vom
Baufortschritt bekanntgegeben.

Zusatzkosten bei jeder Vertragsanderung von 500€

* gofern diese nicht von ihr selbst ausgefihrt werden
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TECHNISCHE DETAILS

Die planliche Darstsllung ist nicht Bestandtsil der Bau-
und Ausstaitungsbeschreibung.

(GeringfUgige Abweichungen vom Plan (= Rchbau-
maBe) +/ 3% sind zuldssig, ebenso Anderungen auf-
grund nachiraglicher behérdlicher Auflagen und tech-
nischer Motwendigksiten. Alle m*-Angaben sind Rah-
baumalie.

FUr Ausstattungsarbeiten durch dis Kaufer (z.B.: KU-
chs, Einrichtungsgegenstands) sind in jedem Fall Na-
turmal3e zu nehmen.

In den Eigengérten befinden sich tsilweise Tisfgara-
gen- Oberldchenentwasssrungsn, Regenrohre, Re-
tentionsanlagen, Blitzschutz, Sicker- und Schmutz-
wasserschéchte sowie Be- und Entliftungsbauwerke.
Der Zugang fur Wartung und Erhaltung muss gewahrt
warden — ebenso Ur die technischen Anlagsen bei den
Tiefgaragen-Selplazen.

Cpticnaler Sonnenschutz  (Jalousien,
Farbworgabe durch Bautrager.

Markizen) —

Grafische, optische und zeichnerische Ausdrucksmit-
tel, Enrichtungsgegensténde, Pflanzen und Bausle-
mente, dis aus plan- und gestalierischen Grindsn in
den Plansn, Prospekten, VWehdarstelungen einflieBan,
stellen ksine Verragsgrundlage dar. Die dargesteliten
Bilder der Wohnanlage bsruhen auf der urspringli-
chan Konzegticn mit allen planerizcnen Freihsiten. Die
Farbgestaliung obliegt dem BautrAger. Einzelne He-
mente wie z.B. Z&une wurden in der Darsiellung zum
Teil weggelassen.

Die VerfUgbarksit der in diesen Unterlagen dargestell-
ten Oberflachenbeldgs (Béden, Fliesen), Sanitiraus-
stattung, Schaltermaterial, stc. kann aufgrund der der-
zeitigen Lisferengpdsse nicht gewéhrlsistet werdsn.
Der Bautrager ist daher berechtigt, alternativ gleich-
wertige - verflgbare - Produkte zu verbauen.



RATENPLAN B

Sicherung des KAufers durch grundblcherliche Sicherstgllung in Verbindung mit
Zahlung nach Ratenplan B ohne Zusatzsicherung nach § 10 Abs 2 Z 2 BTVG und
snitsprechende Auszahlung an den Verkaufer, namiich

B 10% nach Vertragsunterfertigung, Vorliegen der Baubawilligung und sonstiger
bsndrdlicher Genehmigungen, erfolgtsm Baubeginn und Sicherstellung dar
Lastenfreiheit verkauferseits

B 30% nach Vorliegen Baufortschrittshestatigung Uber Fertigstelung Rohbau mit
fertig gestelitern Dach

B 20% nach Vorliegen Baufortschrittsbestéatigung Uber Fertigstellung Rohinstalla-
tionen

B 12% nach Vorliegen Baufortschrittsbestétigung Uber Fertigstellung Fassads
und Fenster inklusive Verglasung

B 1/% nach Vorliegen Baufortschrittsbestatigung Uber Bezugsfertigstellung der
Wohnung bzw. veriragegeméalem Ubergabszustand

B 9% nach Fertigstellung, Vorliegen Baufortschrittsbestatigung Gber gewdhnlich
nuizharer Teile dsr Gesamianlags

B 2% Haftrlcklass, ablésbar durch Bankgarantie

B Sicherstellung des gesamien Kaufpreises sseitens des Kaufers durch eine
abstrakte Bankgarantie, einer dsterrsichischen Bank, die entsprechsend dem
Ratenplan, vom Treuhander abgeruten wird

ENERGIEAUSWEIS

Die Aushéndigung des Energieausweises findet vor Unterfertigung des
Anbotss statt und muss auch hisr bestatigt werden.

NIEDRIGENERGIEBAUWEISE

Thann StraBe 12 12a 12b 12¢

Heizwérmsbedart (HWBsk) 33 44 42 2
Gesamenergissffizienz-Faktor (fGEE) 0,52 0,38 0,40 040
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Satz- und Druckfehler vorbehalten. Veranderungen bzw. Anpassungen bei Bau- und Ausstat-
tungsbeschreibung, bei den Grundrissen sowie Energisausweis vorbehalten. Alle Flachenanga-
ben sind gerundet. Bilder: Lang Modernes Wohnen bzw. Adobe Stock.

Layout & Satz: AgenturWimmer.at

modernes
T
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