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WOHNEN IN BISAMBERG

Die Bautrégergesellschaft Lang Modernes Wohnen realisiert im Zentrum der Markt-
gemeinde Bisamberg ein weiteres exklusives Neubauprojekt, bestehend aus drei se-
paraten Baukorpern mit insgesamt 28 Wohneinheiten und einer gemeinsamen Tief-
garage.

Die Eigentumsobjekte sind sUd-westseitig ausgerichtet. Die offene Bauweise und
optimale Orientierung der Wohnungen mit Ausblick auf die Grinraurme gewahrleistet
maximale Wohnqualitdt. Besonderes Augenmerk wird neben der Architektur auf die
bauliche Qualitat und hochwertige Ausstattung gelegt.

DIREKT IM ORTSZENTRUM

Diese Wohnhausanlage besticht durch die ruhige und dennoch zentrale Lage mit
ausgezeichneter Infrastruktur. Sie erreichen fuBlaufig Uber die Musikkreativimeile das
Zentrum. In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Nahversorger, Banken und
Arzle sowie Volksschule und Kindergarlen.

Das weillaulige Naherholungsgebiel an der Donau lockl mil einem Gollplalz am Do-
nauuler und zahlreichen Rad- und Wanderwegen durch Weinberge und Auwalder.
Aulgrund der Nahe 2u Wien und der hohen Lebensqualilal hal sich Bisamberg zu ei-
nem der beliebleslen Orle im Einzugsgebiel von Wien elablierl. Die Anbindung nach
Wien isl sowohl mil dem Aulo als auch mil den offenllichen Verkehrsmilleln hervorra-
gend; die Wiener Innensladl isl in weniger als 20 Minulen mil dem Aulo zu erreichen.

Nahere Informalionen zur Gemeinde finden Sie unler: www.bisamberg.al
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Golfplatz - 2 km

Florian-Berndl-Bad - 2 km

Wiener Stephansdom - 19 km

(33 Shopping Center - 12 km
Flughafen Wien-Schwechat - 37 km

Wachau - 78 kmn

DAS EINZIGARTIGE

e Absolute Grunruhelage

e Mitten im Herzen von Bisamberg -
einzigartige Lebensqualitat

e Beste Nahversorgung und
Infrastruktur

e Nahe zu Wien mit ausgezeichneter

Anbindung
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PROJEKTVORSTELLUNG

Disgses Neubauprojekt bestent aus drel vollunterkellerten
Gebauden mit jeweils drei Vollgeschollen. Die vielen Grund-
rissvarianten zwischen 45 m? und 143 m? gehen auf die
verschiedensten BedUrinisse ein. Alle Wohnungen ver-
flgen entweder Uber groBzlgige Balkone, Terrassen oder
Eigengarten.

WOHNUNGSGROSSEN 45-142 m?

Der Zugangsweg zu den jeweliligen Gebauden liegt an der
Nord-Ostseite des Grundstlicks. Die Eingangsbereiche sind
mit Glasvordéchern versehen und werden begriint. Mit dem
PKW erreichen Sie die Tiefgarage Uber die Frankegasse 7.

Die ErschlieBung der Wohnungen erfolgt im Haus Frankegas-
se 3a-b Uber zwei Stiegenhauser und zwei Personenaufzu-
ge. Die Hauser Frankegasse 5 und Frankegasse 7 verfligen
jewells Uber ein Sliegenhaus sowie einen Personenaulzug,

AUFZUG

B KELLERGESCHOSS + TIEFGARAGE
Im KellergeschoB sina die Kellerabstelréume, Hauslech-
nikrdume, Putzmittel- und Trockenrdume sowie die Fahr
rad- und Kinderwagenabstellbereiche situiert. Weiters
belindsl sich im UnlergeschoB auch die gemeinsame
Tiefgarage mit jeweils zwei zugeordneten PKW-Stellplat
zen pro Wohnung.

B ERDGESCHOSS

Im Frdgeschofll befinden sich Wohnungen mit unter-
schiedlich groBen Eigengérlen.

EIGENGARTEN

Die EigentUmer der ErdgeschoBwohnungen ge-
langen nicht nur Uber ihre Wohnung, sondern auch
Uber eine allgemeine ErschlieBungsflache in ihren
Eigengarten. Die Bewirtschaftung und Nutzung des
Eigengartens gestaltet sich dadurch sehr komiorta-
bel. Jede Wohnung mit Eigengarten wird mit einer
vergperrbaren Geratehltte ausgestatist,

GERATEHUTTE BEI DEN
GARTENWOHNUNGEN

Jede Terrasse bzw. jeder Balkon ist mit einer frostsi-
cheren Wasserentnahmestelle ausgestattet, die der
jewelligen Wohnung zugeordnet ist,

Das WC mil eigenerm Handwaschbecken ist durch
seine Lage beguem Uber den Vorraum erreichbar.
Vom Vorraum aus gelangen Gie in den grofiziigig
geslallelen Wohn- und Essbereich mil einer offe-
nen Wohnkuche. Die groBen Glasfronten sorgen tur
lichtdurchflutete Raume.

GROSSZUGIGE GLASFRONTEN

B OBERGESCHOSS
Uber das Stiegenhaus bzw. (iber den Aufzug er-
reichen Sie die Wohnungen im Obergeschoss.
Diese Einheiten bezaubern nicht nur durch die
Raumaufteilung, sondern auch durch aftrakiive
Balkore.

BALKONE UND TERRASSEN MIT
STEINZEUGPLATTEN

B DACHGESCHOSS
Noch ein Geschol oberhalb ((ber das Stiegen-
haus bzw. Uber den Aufzug erreichbar) befin-

den gich Wohnungen mit aul3erst groBzugigen
Balkonen.

Im Haus Frankegasse 3a-b werden YWohnungen
mit teilweise zusatzlichen Galerien realisiert, die
aufgrund der Raumhdhe ein ganz besonderes
Raumgefuhl vermittain.

GALERIEN

ALLGEMEIN

Bei jodem der drei Hauser befindet sich oin ecigener
Muliplatz; die Abfallentsorgling erfolgt durch den
Ablfallverband Korneuburg.

Fr die allgemeinen DBestandteile der liegen-
schall wird vorn Baulréger eine Gebaudeverwal-
tung beauftragt. Die Abrechnung der allgemeinen
Kosten (MUllentsorgung, Kanalgebllhren, Orts-
wassergebuhren, Schneeraumung, Grundsleuer,
Allgemeinstrom, Grunraumbewirtschaftung, Stra
Renbeleuchtung, efc.) erfolgt tiber die Wohnungs-
gigentumsgemeinschall nach einem geselzich
vorgeschrichenen Aufteilungsschitssel.



FRANKEGASSE 3a-b
EG 4 Wohnungen
(davon eine Maisonette-Wohnung)
OG 3 Wohnungen
DG 3 Wohnungen
(davon zwei Wohnungen mit Galerie)

FRANKEGASSE 5

EG 4 Wohnungen
OG 4 Wohnungen
DG 2 Wohnungen

FRANKEGASSE 7

EG 2 Wohnungen
OG 3 Wohnungen
DG 3 Wohnungen

N

Tiefgarage FRANKEGASSE

AUSSTAT TUNG & HIGHLIGHTS

Ziegelmassivbauweise mit einem Warmedammverbund-System
kontrollierte Wohnraumluftung

Photovoltaikanlage

FuBbodenheizung

Videosprechanlage

Kunststofffenster mit Alu-Beclipsung und 3-fach Isolierverglasung
groBzugige Glasfronten

hochwertige Eiche-Parkettboden

Innenturen mit Holzumfassungszargen, Durchgangshohe 2,20 m
Bad + WC - groBformatige Wandfliesen im Format 30 x 60 cm
Bad + WC + Vorraum — groBformatige Bodenfliesen im Format 60 x 60 cm
Duschverglasung, Walk-in Ausfuhrung

WC Fenster — satiniertes Glas

moderne Sanitarausstattung von namhaften Markenherstellern
Telefon-, Internet-, Kabel-TV Anschlusse
Steinzeug-Terrassenbelage

Balkon-Glasgelander

Vorbereitung fur elektrischen Sonnenschutz mit Unterputzkasten

> Naheres in der Bau- und Ausslallungsbeschreibung
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L AGEPLAN

Wohnanlage Bisamberg -
Frankegasse 3/6/7

Kindergarlen
Volksschule/Turnsaal
Bank
Lebensmittelhandel
Kirche

Pfarramt
Gemeindeamt
Veranstallungshalle

Feuerwenr

Wohnanlage Bisamberg -
Frankegasse 4a.-d
Wohnanlage Bisamberg -
Franz-Weymann-Gasse 11a-b

Bushaltestelien

im Oriszentrum von Bisamberg —
diverse Heurige in der Nahe
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UBERSICHT FRANKEGASSE 3a-b



UBERSICHT

FRANKEGASSE 3a
l7op1 NMiop2  Biop:
EG / 2-Zimmer EG / 2-Zimmer
Wohnflaiche  ca. 65 m?2 Wohnflache  ca. 60 m2
Eigengarten ca. 144 m2 Eigengarten ca. 144 m@
2 1G-Stellplatze 2 TG-Stellplatze
PP 13, PP 14 PP 11, PR 12
FRANKEGASSE 3b
EG / 3-Zimmer EG + OG / 4-Zimmer
Wohnfldche  ca. 81 m2 Wohnflache ca. 105 m2

Figengarten ca. 285 m?

2 1G-Stelplatze
PP 23, PP 24

Figengarten ca. 780 m?

2 1G-Stellplatze
PP 19, PP 20

2 1G-Stellplatze
PP 29, PP30

OG / 2 Zimmer
Wohnfldche  ca. 70 m?
Balkon ca. 19 m?

OG /3 Zimmer
Wohnflache  ca. 69 m?
Balkon ca. 17 m2

2 1G-Stellplatze
PP 27, PP 28

DG / 4-Zimmer + Galerie

Wohnflache ca. 137 m?

Balkon ca. 28 m?
2 TG-Stellplatze
PP 15, PP 16

OG / 3-Zimmer DG / 2-Zimmer + Galerie
Wohnfldche  ca. 90 m2 Wonhrflache  ca. 97 mé
Balkon ca. 12 m? Balkon ca. 26 mP
2 TG-Stellplatze 2 TG-Stellplatze

PP 21, PP 2o PP 17, PP 18

DG / 2-Zimmer

Wohnflache
Balkon

ca. 54 m2
ca. 12 m?

2 TG-Stellplatze
PP 25, PP 26

FRANKEGASSE

3a-b




FRANKEGASSE 3a
Top 01

Wohnung ca. 65 m?

Eigengarten ca. 144 m?

inkl. Terrasse

inkl. Geralehiille

Terrasse ca. 36 m?
Gerétehltte ca. 5m?
Kellerabteil ca. 9 m?

? 1G-Gtellplatze

PP 13, PP 14

N
[ — | —
0om 5m

Ceringfugige Anderungen der Wohnnutzfiichs im Zuge der Polierplanung sind moglich! | Anderungsn von AuBenwandéffnungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht moglich! | Ohne MaBstab

| 12



FRANKEGASSE 3a
Top 02

Wohnung ca. 60 m?

Eigengarten ca. 144 m?
inkl. Terrasse
inkl. Gerdlehtille

Terrasse ca. 34 m?
GeratehUtte ca. 5 m?
Kellerabteil ca. 7 m?

2 TG-Stellplatze
PP, PPI2

i

Geringfugige Anderungen der Wohnnutzfidche im Zuge der Polierplanung sind maglich! | Anderungen von AuBenwandétfnungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht méglich! | Ohne MaBstab

131

FRANKEGASSE

3a-b




FRANKEGASSE 3a
Top 03

Wohnung ca. 70 é -
Balkon ca, 19 m?
Kellerabteil ca. 5nv u SCHLAFEN
Parkett
16,52 m?
2 TG-Slellplélze ' -
PP 29, PP 30 4
an - : /
7040m2 P 6,82 m
\
N
w
) =
— | ie T BAD
 — — ] 2,29 me Fiiesan
Om S5m 7,78 m?

Ceringfugige Anderungen der Wohnnutzfiiche im Zuge der Polierplanung sind maglich! | Anderungsn von AuBenwandéffnungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht méglich! | MaBstab 1:100
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FRANKEGASSE 3a
Top 04

Wohnung ca. 69 m?
: SCHLAFEN v ;-
Balkon ca. 17 m? e ,ﬁm ?.61'
i 3
Kellerabtail ca. 5m’ .
' TP 04
2 TG-Sleliplale VR 6885m*
PRZ7 PR28 : 1'0:‘999',8? m!' : 1 B
—_-}I:.-_:‘_‘-‘_
= —
w
| BAD
N | K - . L
533
» | T _
[@]e] P
[ I L EE— =
Om 5m I . d
[
?T’ |_' : i g =
3 ,§_ . i
N

Geringfugige Anderungen der Wohnnutzfidche im Zuge der Polierplanung sind maglich! | Anderungen von AuBenwandétfnungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht méglich! | MaBstab 1:100
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FRANKEGASSE 3a
Top 05

Wohnung ca. 137 n?
Balkon ca. 28 m?
Kellerahteil ca. 10m’

2 TG-Slellplélze
PP 15, PP 16

| 16
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SCHLAFEN
Parkett
13,10 m?

Geringfiigige Anderungen der Wohnnutzfidche im Zuge der Polierplanung sind méglich! | Anderungen von AuBenwandéfinungen aufgrund der Cnergiekennzahl sind nicht méglich! | MaBstab 1:100

Dachschrige
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FRANKEGASSE 3b

Top 01

Wohnung ca. 81
Eigengarten ca, 285 m?
inkd. Terrasse

inkl. Gerélehiille

Terrasse ca. 31 m?
GeratehUtte ca. 5 m?
Kollerabteil ca. 4 m?

2 TG-Stellplatze
PP 23, PP 24

>

5m

TTm I

Parkeft
13,40 m?

Geringfugige Anderungen der Wohnnutzfidche im Zuge der Polierplanung sind maglich! | Anderungen von AuBenwandétfnungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht méglich! | MaBstab 1:100
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FRANKEGASSE 3b

Top 02

Wohnung ca. 105 m?

Eigengarten ca. 280 m?
inkl. Terrasse

inkl. Geratehdtte

Terrasse ca. 356 m?
Gertehlitte ca. 5m?
Kellerabtail ca. 5 m?

2 1G-Stellplatze

PP 19, PP 20

N
e I ]
0m

| 20
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Geringfugige Anderungen der Wohnnutzfidche im Zuge der Polierplanung sind maglich! | Anderungen von AuBenwandéffnungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht méglich! | MaBstab 1:100
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FRANKEGASSE 3b
Top 03

Wohnung ca. 90 n¥
Balkon ca 12 m? -
Kellerahteil ca. 4 m’ i
N

B
2 TG-Slellplélze !
PP 21, PP 22 : i

B

L :

Ceringfugige Anderungen der Wohnnutzfiiche im Zuge der Polierplanung sind maglich! | Anderungsn von AuBenwandéffnungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht méglich! | MaBstab 1:100
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FRANKEGASSE 3b
Top 04

Wohnung ca. 97 m?
Balkon ca. 26 m?
Kellerabteil ca. 5nv

2 TG-Slellplélze

PP 17 PP 18

N
[ I ]
Om 5m

SCHLAFEN
Parkett
11,47 m?

327 m?

IK
¥
|
|
BAD !
Fliesen L
6,08 m?
VR b
Fliesen
768me || W gl
o x
Fi
1,

97,34 m*

Ceringfugige Anderungen der Wohnnutzfiiche im Zuge der Polierplanung sind maglich! | Anderungsn von AuBenwandéffnungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht méglich! | MaBstab 1:100
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FRANKEGASSE 3b
Top 05

Wohnung ca. 54 m?
Balkon ca. 12 m?
Kellerabteil ca. 4m’

2 TG-Slelplale
PP 25, PP 26

D

Om 5m

Sl

C"’%’

éx

U

(1O

Smne s

TDPOG

4,70 m?

Geringfugige Anderungen der Wohnnutzfidche im Zuge der Polierplanung sind maglich! | Anderungen von AuBenwandétfnungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht méglich! | MaBstab 1:100
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TG Haus 7
Beschichtung

UBERSICHT TIEFGARAGE



TROCKCNRAUM
TECHNIK Beschichtung
KIWA + FAHRRAD Beschichtung 9,81 m?
Beschichtung 14,82 m?
32,15 m2

PUTZMITTELRAUM
Beschichtung
4,01 m?

Basc_l_'lil-:hlung 686 me

SCHLEUSE
Fliesen

12,99 m?
' AR H3a AR H3a

TOP 03 TOP 04
Beschichtung = Beschichtung
5,15 m? 515 m?

AR H3a N\ ARH3a
TOP 02 ) = TOP 056
Beschichtung 6,98 m® : ¥ Beschichtung 10,33 m’

KELLERABTEILE & NEBENRAUME

KIWA + FAHRRAD
Beschichtung

|
11,36 m? SCHIELISF

Fllesen |
6,78 m?

STGH
Fliesen
- 19,50 m?

=2 PUTZ-
MITTCLRAUM
Beschichtung
_ 264m?

AH H3b "- GANG

TOP 05 Beschichtung 17,06 mé
Beschichtung ¢ =~

448 m? ‘

TROCKENRALIM
Beschlchtung
10,14 m#

AR H3b
TOP 04
Baschichiung
523 m?

FRANKEGASSE

3a-b



UBERSICHT FRANKEGASSE 5



UBERSICHT
FRANKEGASSE 5

EG /2 Zimmer EG / 3-Zimmer EG / 2-Zmmer EG / 4-Zimmer OG / 2-Zimmer

Wohnfliche — ca. 50 m? Wohnflache  ca. /8 m2 Wohnfldche  ca. 50 m2 Wohnflache  ca. 91 m2 Wohntlache  ca. 45 m?
Balkon ca. 10 me2
Eigengarlen ca. 97 m? Egengarten ca. 276 m? Eigengarten ca. 109 m? Eigengarten ca. 344 m?
2 1G-Steliplatze
2 1G Stelplatze 2 TG-Stellplatze 2 TG-Stellplatze 2 TG-Stellplétze PPO1, PP 04

PP 41, PP 42 PP 30, PP 40 PP 3/, PP 38 PP 05, PP 06

FRANKEGASSE

OG / 3-Zimmer OG / 2-Zimmer OG / 4-Zimmer DG / 5-Zimmer DG / 3-Zimmer
Wohnfldche — ca. 72 mé Wohnfldche  ca, 50 meé Wohnflache  ca. 91 m? Wohnllache ca. 142 mé Wohnflache  ca, 83 m2
Balkon ca. 12 m? Balkon ca 9m? Balkon ca. 24 m? Balkon ca. 46 m? Balkon ca. 29 m?
2 TG-Stellplétze 2 TG-Sleliplalze 2 TG-Slelplélze 2 TG-Sleliplalze 2 TG-Stellplatze

PP 33, PP 34 PP 31, PP 32 PP O7, PP 08 PP Qg, PP 10 PP 35, PP 36




FRANKEGASSE 5
Top 01

Wohnung ca. 50 m?

Eigengarten ca. 97 m?

inkl. Terrasse

inkl. Geralehiille

Terrasse ca. 183 m?
Gerétehltte ca. 5m?
Kellerabteil ca, 4 m?

2 TG-Steliplatze
PR 41, PP 42

42
= \IEU

Om 5m

S |

£

Ceringfugige Anderungen der Wohnnutzfiiche im Zuge der Polierplanung sind maglich! | Anderungsn von AuBenwandéffnungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht méglich! | MaBstab 1:100
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FRANKEGASSE 5

Top 02

Wohnung ca. 78

Eigengarten ca. 276 m?
inkl. Terrasse
inkl. Gerdlehtille

Terrasse ca. 31 m?
GeratehUtte ca. 5 m?
Kellerabteil ca. 4 m?

2 TG-Stellplatze
PP 39, PP 40

Geringfugige Anderungen der Wohnnutzfidche im Zuge der Polierplanung sind maglich! | Anderungen von AuBenwandétfnungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht méglich! | Ohne MaBstab
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FRANKEGASSE 5
Top 03

Wohnung ca. 50 m?

Eigengarten ca. 109 m?
inkl. Terrasse
inkl. Geralshiille

Terrasse ca. 21 m?
Gerateh(itte ca. 5m?
Kellerabteil ca, 4 m?
2 TG-Steliplatze
PP 37, PP 38

N

‘ CIGENGARTEN
auf GNR 4/4: 39,62 m”

[— | I
om 5Im FIGFNGARTEN

auf GNR 4/1: 42,19 m?

EIGENGARTEN
gesamt: 81,81 m®

Ceringflgige Anderungen der Wohnnutzfidiche im Zuge der Polierplanung sind mdglich! | Anderungsn von AuBenwandéffnungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht moglich! | MaBstab 1:100
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FRANKEGASSE 5
Top 04

Wohnung ca. 91 m?

\Z \fx:/ f| r{‘:i-\ﬂ){:[
VH

Eigengarten  ca. 344 m?

inki. Terrasse TOPO4 p, :

inkl. Gerélehtille 91;1.‘_'!'&' ’ = \ m
Terrasse ca. 26 m? | ——
GeratehUtte ca. 5 m?

Kollerabteil ca. 5nv

2 TG-Stellplatze

PP OB, PP 0B
N
»
[ I I 1
0om 5m
| g
L5

Geringfugige Anderungen der Wohnnutzfidche im Zuge der Polierplanung sind maglich! | Anderungen von AuBenwandétfnungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht méglich! | Ohne MaBstab
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FRANKEGASSE 5
Top 05

Wohnung ca. 45 m?
Balkon ca, 10 m?
Kellerabteil ca. 4m’

2 TG-Slellplélze

PP 01, PP 04

N
[ I ]
Om 5m

7 BT
~ B

e

Ceringfugige Anderungen der Wohnnutzfiiche im Zuge der Polierplanung sind maglich! | Anderungsn von AuBenwandéffnungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht méglich! | MaBstab 1:100
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FRANKEGASSE 5
Top 06

Wohnung ca. 72 i’
Balkon ca. 12 m?
Kellerabteil ca. 4m’

2 TG-Slelplale

PP 33, PP 34
N‘
[ T I I
Om 5m
)_ L [ —
Jod B
i L

EOTIZOTIZOTe

Geringfugige Anderungen der Wohnnutzfidche im Zuge der Polierplanung sind maglich! | Anderungen von AuBenwandétfnungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht méglich! | MaBstab 1:100
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FRANKEGASSE




FRANKEGASSE 5
Top 07

Wohnung ca. 50 m?
Balkon ca. 9m?
Kellerahteil ca. 4 ny

2 TG-Slelplalze

PP 31, PP 32
N
[E— | I 1
Om S5m
=] == F=a —":L"!
q 1 "
i ===t i T |
/ L= | ‘
L | |

Ceringflgige Anderungen der Wohnnutzfidche im Zuge der Polierplanung sind méaglich! | Anderungen von AuBenwandéffnungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht méglich! | MaBstab 1:100
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FRANKEGASSE 5
Top 08

Wohnung ca. 91 m?
Balkon ca. 24 mé
Kellerabteil ca. 10m’

2 TG-Slelplale
PP O7, PP 08

Geringfugige Anderungen der Wohnnutzfidche im Zuge der Polierplanung sind maglich! | Anderungen von AuBenwandétfnungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht méglich! | MaBstab 1:100

FRANKEGASSE




FRAN KEGASSE 5 ‘ é."'..*'“ H! '_“ " R . . ::__' _— Tt Sl s - z.':q‘.'A i “:
I} I ! .
Top 09 o =
K | ' 81 m? |
Wohnung ca. 142 m? X
. v 2 {eg;lwdﬁ"
Balkon ca, 46 m? \ [
] ><, -
Kellerahteil ca. 40 m’ - > ' P
: L I IR
2 TG-Slelipkilze | [t
PP 09, PP 10 : | Eﬁ S
f §§ . i LATW
. GANG Fliesen BAD -
= e — - aptm? |
N E |
=
&0 Il

0 6,6/m?
e — . Rl = -
om 5m N [

T T
S
. & &
S

£ o aLE

Ceringfugige Anderungen der Wohnnutzfiichs im Zuge der Polierplanung sind moglich! | Anderungsn von AuBenwandéffnungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht moglich! | Ohne MaBstab
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FRANKEGASSE 5
Top 10

Wohnung ca. 83
Balkon ca. 29 m?
Kellerabteil ca. bm’

2 TG-Slelplale

N
N
s kel

Geringfugige Anderungen der Wohnnutzfidche im Zuge der Polierplanung sind maglich! | Anderungen von AuBenwandétfnungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht méglich! | MaBstab 1:100
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FRANKEGASSE 7
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Geringfugige Anderungen der Wohnnutzfidche im Zuge der Polierplanung sind méglich! | Anderungen von AuBenwanddffnungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht méglich! | Ohne MaBstab
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Ceringfugige Anderungen der Wohnnutzfiiche im Zuge der Polierplanung sind maglich! | Anderungsn von AuBenwandéffnungen aufgrund der Energiekennzahl sind nicht méglich! | MaBstab 1:100
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FRANKEGASSE 7
Top 07
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BAU- & AUSSTAT TUNGSBESCHREIBUNG — SCHLUSSELFERTIG

FUNDIERUNG | WANDE | DECKEN | STIEGEN | AUFZUG

Fundierung: Stahlbetonfundamentplatte in Dichtbetonqualitat

Kellerwande: Slahlbelonwinde in Dichibelongualital mil Feuchligkeilsisolierung so-
wic Fugenbindern, Die Ausfuhrung erfolgt mit bitumindser Spachtelmasse, Gowebe
einlage sowie extrudierter Polysterol-l lartschaumplatten zum Schutz der Ahdichtung.

Tiefgaragenwéande: Stahlbstonwande in Dichtbetonqualitat mit einer Feuchtig-
keitsisolierung in Hohe ven 110 cm sowie Fugenbandern. Die Ausfuhrung erfolgt mit
pitumindser Spachtelmasse, Gewsbesinlage sowie extrudierter Polysterol-Hart-
schaumplatten zum Schutz der Abdichtung (ohne Drainagierung).

AuBenwande: Ziegelmassivbauwsise (Wandstarke 20 - 25 cm). Aus statischen Grin-
den werden tellweise auch Betonwande bzw, keramische Betonflllziegel verwendel.

Wohnungstrennwand: Ziegelmassivbauweise aus kerarmischen BelonlUlzegeln (Wand-
starke 20 - 256 om). Aus statischen Grinden werden teilweise auch Betonwidnde verwendct,

Zwischenwande: Ziegelmassivbauweise aus keramischen Hochlochziegeln (Wand-
stérike 10 cm) oder Trockenbauwadnde (Wahl durch Bautriger).

Innenputz: Kalk-Gipsputz geglattet im G, OG und DG. Kalk-"ementputz in den
Badern, WC's sowie im Kellergeschol,

Stahlbetonstiege im allgemeinem Stiegenhaus KG — DG: gerichtet zur Belags-
verlegung inkl. rutschfestem Fliesenbelag mit Stahlgelander.

Deckenkonstruktionen: Stahinstondecke oder Hementdecke (Wahl durch Bautréa-
ger). Fir die Verkleidung von technischen Einrichtungen wird teillweise eine abgehangte
Decke mit Revisionsdfinungen hergestellt,

Raumhaohen: EG+OG+DG ca. 250 cm (hel Galerie-Wohnungen bis ca. 500 cm).
Kamin: mechrschaliger Isolierkamin mit Thormoluftzug (nicht in jeder Wohnung vorhanden).

Aufzug: In jedem Stiegenhaus befindet sich ein Autzug, der vom Keller bzw. aus der Tiefga-
rage In das jeweilige Wohngeschol3 1ahrt, Somit ist ein barrierefreier Zugang gewdhrleistet.

| 36

FENSTER | TUREN | BODEN | SONNENSCHUTZ

Fenster: AusfUhrung ale Kunststofffenster, innen weild und auBen Alu-Beclipsung,
3-fach Isclierverglasung als ein- oder teilweise zweiflugelige Konstruktionen, Dreh-
Kippbeschlag in Aluminium oder Gleichwertiges. Bei den Wohnzimmerportalen
werden Hebe-Schiebetlren ausgeflihrt,

Sonnenschutz: Bei allen Fenstern und Fenstertiiren wird eine Varbereitung flir den
nachlraglichen Einbau eines Sonnenschulzes inkl. Inseklenschulz vorgesshen. Teil-
woeise sind die Balkone und Terrassen mit daruber liegenden Balkonen oder Vor
dachern beschattet. Bei der Maisonstte-Wohnung wird ein horizontaler Sonnen-
schulz beslehend aus waagrechlen Aluminiumlamellen ausgelUnrl.

Innenfensterbanke: Schichtstoftplatten mit Melamin-Harz-Beschichtung oder Gleich-
wertiges.

AuBenfensterbanke: Aluminium beschichiet,

Hauseingangsture: Aluminium mit Glasausschnitt (Wahl durch Bautrager).

Wohnungseingangsture: Hochwer lige SicherheilsiUre mil Slahlzarge, Widerslands-
klasse RC2 mit Durchgangslichte ca. 90/220 cm. Turdrlcker Edslstahl, TUrepion und
Namensschild.

Bodenoberflache:
Keller: Oberflache Estrich geglatiet auf tragenden Stahlbodenplatten (ohne FuBboden-
aufbau bzw. waagrechte Abdichtung).

Tiefgaragenobertidche: Die Oberflache deor Stahlbotonbodenplatic wird mit cinem
Garagenbeschichtungsaystem ausgefiinrt (ohne FuBbodenaufbau bzw. waagrechte
Abdichlung).

Erdgeschold und Obergeschol: FuBbodenauthau . Energieausweis inklusive FuB-
bodenheizung, Estrichoberflache geglatist und FuBbodenbelage (3-Schichtparkett
geklebt oder Feinsteinzeugfliesen — AusfUhrung It. Broschlrenplans).

Bodenaufbau BAD: Der Bodenaufbhau im Bad wird It. Energieausweis flir FuBhoden-
heizung hergestelll. Im Bad wird teilweise eine bedenbundige Dusche mit ruisch-
hemmendem Hiesenbelag ausgefihrt. Die Abdichtung wird als Bauwerksabdichtung
nicht auf der Betondecke, sondern mittels Verhundahdichtung laut Merkblatt 3 des
Oslerreichischen Fliesenverbandes hergestellt,
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DACH | AUSSENANLAGEN | GARTENHUTTEN

TG-Decke: Die Bauwerksahdichtung auf der Tisfgarage erfolgt It. Ener-
gieausweis mit einer 3-lagigen wurzelfesten Feuchtigkeitsabdichitung
und mit einer Deckschicht mittels vorhandenem Mutterboden,

Steildach: Das Walmdach ist cine hinteriftete Holz Sparronkonstruktion
mit einer Warmeddmmung It. Fnergieausweis. Das Steildach wird mit
Belon- oder Tondachsleinen gedeckl (Wahl durch Baulrdger). Alle nol-
wendigen Sponglerarbeiten wie Attikaabdeckung, Regenfallronre, usw.
werden in Aluminium ausgeftihrt,

AuBenanlagen: Die ZufahrigstraBe und Tiefgaragenecinfahrt wird mit
einem Asphalthelag hergestelt. Die Gehbereiche 7u den I'laus- und
Garlenzugingen werden mil Belonsleinpllasler bzw. Sickerdrainsleinen
ausgefuhrt,

Terrassen und Balkone: Groflormalige keramische Sleinzeugplallen
auf Stelzlager bzw. im Splittbett verlegt (Wah! durch Bautrigor),

Eigengarten: Diese werden besaml und mil einem Zaun eingelriedel,
Es gelangen Maschendrant, Doppoelstab- odor Holzzauno zur Ausfih
rung (Wahl durch Bautriger). Eine Gehtire pro Garten erméglicht den
direkten Zugang in den Eigengarten.

Allgemeine Grunbereiche: Die allgemeinen Grinbereiche (aulierhalb
der Eigen-gérten) werden harmonisch begrint und mit Rindenmulch/
Kies ahgedeckt (Grunraumkonzept durch Bautrager).
Gartengeratehtiitten: Die Oberflache der Stahlbetonfundamentplatie
wird in Besgenstrich ausgsfunrt, Die Geratehutten werden in einer Holz-
riegelkonstruktion mit auBenseitiger Holzbeplankung und Grindach her-
gestellt. Jede Gerdtehdtte ist mit einer Gitterleuchte, einem Lichtschalter
und einer Steckdoes, die der jewelligen Wohnung zugeordnset ist, ver-
sehen.

Die Wahl der oben beschrisbenen unterschiedlichen Ausfihrungen sowie die
Entscheidung dber die Farb- und Gestaftungselemente obliegt dem Bautrager.

ol |
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BAU- & AUSSTAT TUNGSBESCHREIBUNG — SCHLUSSELFERTIG

KOMPLETTAUSSTATTUNGSPAKET — ZUM FIXPREIS

BODEN- UND STIEGENBELAGE

Fliesenbelage:
Keramische Wandfliesen (Bad und WC) im Format 30/60 raumhoch, keramische Bo-
denfliesen im Format 60/60 samt Sockelfliesen (Bemusterung siehe folgende Seite).

STEINZEUG TERRASSENBELAGE

Holzbodenbelage:
3-Schichl Ferligparkell (3,6 mm Nulzschichlslérke) geklebl saml Sockelleisten inkl,
erforderlicher Ubertrittschienen (Bemusterung siche folgende Saeite).

MALERARBEITEN | TUREN

Malerarbeiten:

Vollllachige Deckenspachlelung sowie welle Innendispersionsbeschichlung an den
Betondecken im Erd, Ober und DachgeschoB. Der gesamte Keller und die Ticf
garage (ausgenommen Technikraum) sowie die verputzten Wande im [rd-, Ober-
und DachgeschoB werden mil weiBer Innendispersionsbeschichlung ausgeldhrl
(nicht gespachtelt),

Innentlren:

| aminierte Réhrenspantliren samt | lolzumfassungszargen (weifl). Beschlage in Alu-
miniurm oder Edelstan! (Wahl durch Baultréger).

DURCHGANGSHOHE 220 CM

Uberzeugen Sie sich aul den néchslen Seilen von unserem exklusiven Sorlimenl,

| 38



AUSSTAT TUNGSBEMUS TERUNG

EXKLUSIVE FIESEN BZW. FEINSTEINZEUG Rako Brara o Lsselshergergiosy PARKETTBODEN Scheucher Schiffsboden SCHEUCHER'

FXTRA beige-braun

Boden 60/60

EXTRA mittelgrau

EXTRA creme-weil

EXTRA anthrazit

Wand 30/60

EXTRA beige

PARKETTBODEN Haro Schiffsboden HAR®

Guality Floodng

EXTRA hellgrau

B Eiche lichtweiB Nat.

plg!

EXTRA creme-weif Eiche sandgrau Nat.

Steinzeug 40/80

Bernsteineiche Nat.

¥ l Tl

Information: Dieses Sortierbild stellt die Sortierung des Naturbodens dar. Cin Naturholzboden ist ein natirlich gewachsenes
Produkt, somit sind Abweichungen in Struktur und Farbe mdglich und erwiinscht. Wichtig: Beachten Sie bitte, dass sich

Die Terrassen-/Balkonbelage werden zur besseren Nutzung ohne Gefalle verlegt. Aus diesem Grund kann es zu Wasserbildun- auch Muster mit der Zeit durch UV-Bestrahlung farblich verandern; das liegt in der Natur der Sache. Marb- und Sortierab-

gen auf dem Plattenbelag kommen.

weichungen sind daher kein Reklamationsgrund.
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ELEKTROINSTALLATION

ELEKTROINSTALLATION

B Blitzschutzanlage It. behérdlichen Auflagen

B Digitale SAT-TV Anlage geeignet zum Empfang in- und ausléndischer Radio-
und Fernsehprogramme via Astra, maximal 4 Anschllsse, SAT-Auslass in
jedem Wohn- und Schiatraum. Der [3eceiver ist durch den Eigentimer zu stellen.

B Klingeltaster im Hauszugangsbereich und vor der Wohnungseingangstdr mit
einer Klingel im Vorraumbereich

INKLUSIVE VIDEOSPRECHANLAGE

B Photovoltaikanlage mit ca. 10 kWp samt dazugehérigem Wechselrichter als Uber-
schusseingpeisung fUr die gesamte Wohnhausanlage

INKLUSIVE PHOTOVOL TAIKANLAGE

B Geh- und Fahrwegbeleuchlung millels Poller, Masl- oder Wandleuchlen

B /ugangsbeleuchtung zu den Hauseingangen mittels Wand- oder Deckenleuchten,
gesteuert Uber Bewagungsmelder bzw. Dammerungsschalter

B Schalterfabrikat UP, z.B.: Niloe Step woil3

B \erzahlerung: Jede Wohneinheit sowie der Allgemeinbereich (Geh- und Fahr-
wegbeleuchtung) erhalten einen eigenen EVU-Zahler fUr die E-Installation

B TV-Verkabelung (SAT-Anlage) in den Aufenthaltsraumen der Wohnung vorhanden
B Tolofon , Internetverkabolung wird bis zum Ubergabopunkt in der Wohnung vorboroitot

B E-Instaliation in den Gartengerétehltten und Terrassen werden mit Wand- oder
Deckenleuchten und Schukosteckdosen ausgestattet

INKLUSIVE VORBEREITUNG FUR SONNENSCHUTZ

AUSFUHRUNG

ALLGEMEIN KELLER | TIEFGARAGE:

B [euchtraumwannenleuchten; die Schaltung erfolgt mit Bewegungsmeldern,
Tasler oder auch Uber Torkonlakle.

INKLUSIVE VORBEREITUNG E-LADESTATION IN DER TIEFGARAGE

B E-Ladestationen:
Als Vorbereitung fur die E-Mobilitat wird ein inteligentes | ademanagement-
gystem der Wien Energie errichtet,

Fir eine nachtragliche Montage einer WallBOX wird eine Leerverrohrung vom
E-Mobilitatsverteilerkasten zu jedem zweiten Parkplatz gelegt. Dieses System
ermoglicht das Laden eines mehrspurigen E-Fahrzeugs.

Der Slrombezuy jeder WalBOX wird exlra gez8hil und direkl mil der Wien
Enorgio abgerochnet. Im Kaufprois nicht inkludiort sind dio Koston inkl. Instal
lation der WalBOX. Diese kann bei der Wien [ nergie erworben werden.

Weitere Informationen finden Sie unter: https:/www.wienenergie.at/privat/
produkte/e-mobilitast/zuhause-laden/we-chargeeasy/

legrand




KELLERGESCHOSS:

B Kellerabteil:
- 1 Deckenlichtauslass + Gitterleuchte
-1 Lichtschalter
- 1 Steckdose

B Trockenraum, Fahrradraum, Putzmittelraum:

- 1 Deckenlichtauslass mit Feuchtraumbalken
- 1 Lichtschalter
- 1 Steckdose

B Haustechnik:
- 1 Deckenlichtauslass mit Feuchtraumbalken
- 1 Lichtschalter
- 1 Steckdose
- Verteilung fur Strom (Stromzahler)
- Verteilung A1 Telekom
- PV-Wechselrichter
- Absicherung der allgemeinen Stromanlage
- Haustechnik Anschllisse

B Gange Keller:
- [ ichtausldsse mit 'euchiraumbalken
geschallel mil
Bewegungsmeldern
- [rforderliche Anzahl an Notleuchten
- E-Inslallation AUFZUG

STIEGENHAUS:

- Lichtauslasse mit Beleuchtungskérper

- Erforderliche Anzahl an Notleuchten

- vor den Wohnungsttren Klingel- und
Lichttaster fur das Stiegenhaus

- E-Installation Aufzug

WEG

MULL | ENGANGSBELEUCHTUNG:

B Wegbeleuchtung:
- Die Wagbelsuchtung wird mit Pollerleuchten ausgefuhrt. Die
Schaltung der Allgemeinbeleuchtung erfolgt Uber einen
Dammerungsschalter.

B Mdillraum Wohnhaus:
- 2 Feuchtraumbalken mit Bewegungsmelder
- 1 Sleckdose 400 V
- 1 Stockdose 230 V

B Eingangsbereich Wohnhaus:
- Die Hauseingdnge werden mit LED Beleuchtung ausgefuhrt.

WOHNUNG:

B Gartengeratehiitten bei EG-Wohnungen:
- 1 Gitterlsuchte
- 1 Lichtschalter
- 1 Steckdose

B Fingangsbereich (Haupteingang):
- 1 Videogegensprechanlage
- Jedes Stiegenhaus crhdit cine Torstelle mit Kamerafunk
tion. In den Wohnungen werden Videohausstationen
inslallierl. Hier kénnen gegen einen Aulpreis Videohaus-
stationen mit WLAN Funktion installiert werden. Um dicsc
ntitzen 7u kdnnen, ist WIAN in der Wohnung erforderdich.

B Vorraum:
- 1 Deckenauslass
- Wechselschaller
- 2 Stockdosen

- 1 Telsfonauslass (im Medienverteiler)
- 1 Homemelder (Rauch)
-1 Sprechanlage Video Innenstelle

B AR:
- 1 Wand od. Deckenauslass geschaltet Uber Ausschalter
- 1 Steckdose

B Bad:
- 1 Deckenauslass Lichl

-1 Wandauslass Licht Ubor doem Waschtisch

- 1 Ausschalter vor der Tiir (Kontrollschalter)
- 1 Sleckdose bei Einzelwaschbecken

(2 Steckdosen bei Doppelwaschbecken)
-1 laster tUr Komfortltftung
- 1 Steckdose fUr Waschmaschine
-1 Steckdose fur Waschetrockner
-1 Bteckdose flr Handtuchtrockner

| WC:
-1 Deckenauslass
- 1 Wandauslass
-1 Ausschalter im Vorraum vor der Tur
(Kontrollschalter)
- 1 Taster fUr Komfortltiftung

B Kuiche:
- 1 Deckenauslass
-1 Wandauslasg direkt geschalten
- je 1 Steckdose tUr Dunstabzug, E-Herdan-
schluss, Klihlschrank und Geschirrspller
- 5 Arbeitssteckdosen
-1 Taster fUr Komfortluftung

B Wohn- & Esszimmer:
- 2 - 3 Deckenauslasse
(je nach Wohnungsgrée)
- Wechselschalter
- 1 Klchenlichtschalter
- 1 Homemelder (Rauch)
- 1 Schalter Terrassenlicht
- b Steckdosen
- 1 SAT-Dose
- 1 Leerdose Multimedia
-1 Raumthermostat Heizung
- 1 Bediengerét Wohnraumliftung

SCHREIBUNG

BAU- & AUSSTATTUNGS-

B



B Terrasse/Balkon:
-mind. 1 Wand- oder Deckenleuchle, bei gréBeren Termassen
sind teilweise 2 Declkenleuchten vorgesehen (s. Elektroplanung)
- 1 Steckdose P
-1 Leerverrohrung [Ur eine Markise (Sonderwunsch) als Vor-
bereitung fur cine nachtrégliche Montage

B Schlafzimmer/Kinderzimmer:
-1 Deckenauslass
-1 Wechselschalter
- 2 Wechselschalter beim Doppelbett
- 4 Steckdosen
-1 BAl Dose
-1 Leenohr DN25 mit Vorspann fUr spatere Mediennachristung
- T Homemelder (Rauch)

ALLGEMEIN:

B Alle Fenster sind mit einem E-Auslase fUr sinen Sonnanschutz-
behang (Sonderwunsch) inkl. Verkabelung bis zur Wanddose
innen versehen (Steusrung mittels Funkfermbedienungen).

H Ale Wohn- und Schlafraume erhalten einen SAT-Anschluss.
Jeder sinzelne Anschluss wird in den Multimediaverteiler

gefuhrt, in welchem die Verteilung erfolgt.

B Jeder Wohn- und Schlafraum erhalt auch eine Leerdose mit
Leerverronrung, die im Mufimediaverteller endet. Diese Leer-
verrohrung kann z.B. fUr eine EDV-Verkabelung genutzt werden.

B Al Telekom & Kabelplus:
Die Hauptzuleitung befindet sich im Technikraum im Keller-
geschoB. Von dort aus wird jede Wohnung versorgt. Die
Verkabelung wird big in die jewellige Wohnung hergestellt,

PHOTOVOLTAIKANLAGE

B [si der Wohnhausanlage befindet sich eine Photovoltaikanlags in einem GréBenatismal
vorrea. 10 kWp, mil der gerauschlos und umwelllreundlich griner Strom [Ur den Eigen-
verbrauch produziert wird. Der Uberschussige Strom wird in das Stromnetz eingespeist
und bei der Jahresabrechnung rlickverglitet.

VERRINGERUNG DER BETRIEBSKOSTEN

B Dieser Strom wird in der gesamtan Anlage flr Belsuchtung, Betrieb von technischen
Anlagen, Tiefgarage, Aufzige sowie fur die Warmwasserproduktion genutzt. Mit den
zusétzlichen Elektroheizstaben wird Warme flr das [rink-, Nutz- und Heizungswasser
erzeugt. Mit diesem Okologisch gewonnenen Strom sparen Sie Heiz- und Betriebs-
kosten.






HAUSTECHNIK

HEIZUNG

B Dic Enecrgicversorg fur die FuBbodenheizung sowie dic Warmwasserauf
bersifung erfolgt mittels Fernwarme.

B In jeder Wohneinheit wird eine Wohnungestation installiert, in der sich die
Hauptabsperrungen tur Warm- und Kaltwasser sowie Heizungswasser
befinden. Die dezentrale hygienische Warmwasserbereitung im Durch-
laufprinzip ist ebenfalle in der Wohnungsstation integriert. Die Zahlung der
Warmemenge fur den Energieverbrauch der Haumheizung sowie der
Warm- und Kaltwasserbereitstellung kann auch von dieser Station erfolgen.

B Die Allgemeintidchen, Kellerraumlichkeiten und die Garage sind nicht
beheizt.

B HuBbodenheizung EG+OG+DG, Verrohrung mit entsprechenden Verlege-
abstanden, ausgehend von je einem UP-FuBibodenheizungsverteiler in der
Wohnungsstation.

B Die Regelung der Raumtemperatur erfolgt mit einem Raumthermostat im
Wohnzimmer als Referenzwert. Die einzelnen Heizkraeise kénnen Uber den
FuBBbodenheizungsverteiler onne Haumbediengerat einreguliert werden.

FUSSBODENHEIZUNG

LUFTUNG

B Mechanische Be- und Entlittung je Wohnung mittels WohnraumiUttungs-
gerat samt Gegenstromwarmetauscher, ohne Nachheizregister.

B Die Kellerabteile werden entweder naturlich oder mittels mechanischer Lut-
tungsanlage be- und entlliftet.

KONTROLLIERTE WOHNRAUMLUFTUNG




SANITARINSTALLATION
B Trink und Nutzwasserversorgung durch das értliche Wasserversorgungsnetz
B Wasserzahler mit PassstUck in der Wohnung

B Ligengérten, lerrassen und Balkone werden mit frostsicheren WasseranschlUssen ausgestattet —
1 Stk. pro Terrasse / Balken

B Spulbeckenanschiuss im Klchenbersich (Autputz)
B \Waschmaschinenanschluss

B Boderebene Dusche mit eingefliester Edelstahlinne und Regendusche (in den Wohnungen mit Dusche)

BODENBUNDIGE DUSCHEN

B Kondensat-Kleinhebeanlage im KG / Haustechnikraum

B Im [rdgeschoB wird ein &ffentlich 7uganglicher Kaltwasseranschluss fiir die Bewasserung der Allgemeinfiachen ausgsflihrt.
B Im Keller wird cin Wirtschaftsbecken mit Kaltwasseranschluss und Obertischspeicher installiort.,

B Sanilareinrichlung: weiB, Arrmaluren verchiroml (Lage und Anzahl siehe Broschurenplane)

B TiefspllPWG samt Deckel und Driickerplatte Marke | aufen Pro

B Waschtischanlage samt Armatur und Siphon Marke Laufen Pro S 65/46,5 oder Doppelwaschtisch 130/46,5 (BAD), 48/28 (WC)
mit Kludi Bozz FNinhandmischer Chrom

B Badewanncnanlage 170/75 Email inkl. Wannentrager samt Armatur, Brausegamitur oder Duschhalter

HOCHWERTIGE SANITARGEGENSTANDE & ARMATUREN

Laufen PRO S

Sanrform Plus

Laufen PRO
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SONDERWUNSCHE

Hierzu zdhlen insbesondere:

ARCHITEKT: Anderung der Innenraumaulleilung, geslallerische Elemente in Grund und Aulriss, ...
INSTALLATEUR: Bad, Dusche, WG, Waschmaschine, Anschllsse, ...

ELEKTRIKER: Steckdosen, Lichtschalter, Telefon, Sat-Anlage, ...

BAUTISCHLER Innentliren: Design, Beschlag, Aufgehrichtung, Sonderfunktionen, ...

FENSTER: Aulgehrichlung, Sonderfunklionen, Abschallungen, Fenslerbénke, ...
FLIESENLEGER: Farbe, Form, Verlegung, ...

BODENLECER Parkettbeldge: Design, Oberflache, Handleisten, ...

MALER: Sonderfarben, Effektlasuren, ...

Jedemn Kaufer wird ermdglicht, individuelle Anderungswiinsche entsprechend unssren Terminvorgaben
durch dis, von Lang Modemes Wohnen beauftragten Subunternehmer, ausfunren zu lassen.

Festgelegte Zwischen- und Endtermine sowie die Gesamt-Architektur der Anlage dlrfen durch
Sonderwinsche nicht beeintrachtigt werden.

Samtliche Sonderwinscho mussen den Vorschrifion der Gemeinde, Bauordnungen und Normon ent
sprechen. Line Klarung bzw. Genehmigung ist im Zweifelsfall durch den Wohnungswerber zu erwirken.

Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschieibung beinhaltet eine StandardausfUhrung, dem
heutigen Stand der Technik und den Bauordnungen entsprechend.

Die sich aus den Sonderwunschen ergebenden Preisanderungen gehen zu Lasten bzw. zu Gunsten
des Kaufers.

Anderungswiinsche sind mit der Bauleitung abzustimmen. Diese koordiniert die Sonderwiinsche direkt
mit den entsprechenden Fachplanern / Fachfirmen. Mit der Ausfinrung von Sonderwinschen vor Uber-
gabe sind die am Bau beschéftigten Subunternehmer zu beauftragen. Fremdfirmen sind nicht zulassig.

Die Firma Lang Moedernes Wohnen dbernimimil [Ur Sonderwinsche® keine wie auch immer gearlele
Haftung oder Gowdéhrleistung. Kontakte hierfir werden bei Vertragsabschluss bzw. abhdngig vom Bau
fortschritt bekannigegeben.

Zusalekoslen bei jeder Vertragsanderung von 500 €

* sofern disse nicht von Ihr selbst ausgefihrt werden

TECHNISCHE DETAILS

Die planliche Darstellung ist nicht Bestandteil der Bau-
und Ausstattungsbeschreibung.

Geringflgige Abweichungen vom Plan (= Rohbaumale)
und Naturmal3 +/- 3% werden beiderseits akzeptiert,
ebenso Anderungen aufgrund nachtraglicher behérd-
licher Auflagen und technischer Notwendigkeiten.

['s sind in jedem [all NaturmaBe zu nehmen (flr samt-
liche Einrichlungsgegenslands).

In den Eigengérten befinden sich teilweise Tiefgara-
gen-Oberfldchenentwéasserungen, Hegenrohre, Blitz-
schutz, Sicker- und Schmutzwasserschachte sowie
Be- und Entldftungsbauwerke. Der Zugang fGr War-
tung und Erhaltung muss gewéhrt werden — ebenso
fUr die technischen Anlagen bei den Tiefgaragen-
Stellplatzen,

Optionaler Sonnenschutz (Jalousien, [Hollldden, Marki-
sen, etc. ) — Farbvorgabe durch Bautrdger.

Grafische, optische und zeichnerische Ausdrucks-
mittel, Cinrichtungsgegenstands, Pllanzen und Bau-
elemente, die aus plan- und geslallerischen Grinden
in den Planen, Prospeokton, Webdarstellungen cin
fiefen, stellen keine Vertragsgrundlage dar. Die dar-
geslellen Bilder der Wohnanlage beruhen aul der
ursprunglichen Konzeption mit allen planerischen
Ireiheiten. Die Marbgestaltung obliegt dem DBautrager.
Einzelne Elemenle wie 2B. Ziune wurden in der
Darstellung zum Teil weggelassen.

Die Vertlgbarkeit der in diesen Unterlagen dargestell-
ten Oberflichenbelage (Boden, Fiesen), Sanitdraus-
stattung, Schaltermaterial, stc. kann aufgrund der der-
zeitigen Lieterengpésse nicht gewahrleistet werden.
Der Bautrager ist daher berechtigt, alternative bzw.
verfugbars Produkie zur Auswahl anzubisten.
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RATENPLAN B ENERGIEAUSWEIS

Sicherung des Kaufers durch grundnlicherliche Sicherstellung in Verbindung mit Die Aushéndigung des Encrgicausweises findet vor Unterfertigung des
7ahlung nach Ratenplan 3 ohne Zusatzsicherung nach § 10 Abs 2 7 2 BTVG und Anbhotes staft und muss auch hier bestafigt werden.

entsprechende Auszahlung an den Verkauler, narmlich
NIEDRIGENERGIEBAUWEISE

B 10% nach Vertragsunterfertigung, Vorliegen der Baubewiligung und sonstiger

behdrdlicher Genehmigungen, erfolgtem Baubeginn und Sicherstellung der Frankegasse 3 a+b 5 7
Lastenfreiheit verkauferseits Heizwarmebedarf (HWBsk) 28 23 27
Gesamtenergiesffizienz-Faktor (fGEE) 077 075 0,76

B 30% nach Vorliegen Baufortschrittsheastétigung Uber Fertigstellung Rohbau mit
fertig gestelitem Dach

B 20% nach Vorliegen Baufortschrittshestatigung Uber Fertigstellung Rohinstalla-
lionen

B 12% nach Vorlicgen Baufortschrittsbestatigung Uber Fortigstellung Fassade
und Fenster inklusive Verglasung

B 17% nach Vorliegen Baufortschrittsbestétigung Uber Bezugsfertigstellung der
Wohnung bzw. vertragsgemaBem Ubergabezustand

B 9% nach Fertigstellung, Vorliegen Bautortschritisbestatigung Uber gewdhnlich
nutzbarer Telle der Gesamtanlage

B 2% Haftricklass, ablésbar durch Bankgarantie

B Sicherstellung des gesamten Kaufpreises seitens des Kaufers durch cine
ahstrakte Dankgarantie, siner dsterreichischen Bank, die enfsprechend dem
Ralenplan, vom Treuhander abgerulen wird
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